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3eme modification du PLU Commune de de Saint Leu d’Esserent (Qise) TA d’'Amiens EP n°E24000060/80

INTRODUCTION PREALABLE
La présente enquéte est traitée en deux parties distinctes :

o 1% partie : Présentation de I’enquéte suivie des annexes
e 2®™ partie : Les conclusions et avis du commissaire-enquéteur

1. GENERALITES

1.1 Présentation de la Commune
La commune de Saint-Leu-d'Esserent compte au dernier recensement de 2021 une population de

4 606 habitants quia diminué depuis I'an 2000 qui ne s’est pas comblé.
Située dans le département de I'Oise en région Hauts-de-France, sur la rive droite de I'Qise, elle se situe a
6 km au sud de Creil, a 3 km de Chantilly et 12 km environ a l'ouest de Senlis.

Les principales communes limitrophes

Maysel Montataire
Cramoisy Thiverny

Villers-sous-Saint-Leu

Blaincourt-lés-Précy

Précy-

. Gouvieux
sur-Oise

Au 1* janvier 2024, Saint-Leu-d'Esserent est catégorisée ceinture urbaine’ et, appartient a I'unité urbaine
de Creil en qualité de « péle d’équilibre? » au sein de la communauté d'agglomération parmi les 23
communes qui la composent. Elle participe aussi de l'aire d'attraction de Paris.

Etant située au croisement entre la route D 44 (axe Beauvais-Creil) et la D 92 (axe Noailles-Vineuil), la
commune appartient a la communauté d'agglomération Creil Sud Oise, créée le 1°" janvier 2017. Elle est
rattachée au canton de Montataire. regroupant de 15 communes, situé dans l'arrondissement de
Senlis du département de |'Oise et, depuis 1988, fait partie de la troisieme circonscription de I'Oise.

L'intercommunalité® exerce les compétences suivantes dans des domaines spécifiques :

e Développement économique et emploi :*,

e Urbanisme et aménagement de l'espace communautaire :zones d’aménagement
concerté (ZAC), schéma de cohérence territoriale (SCoT), actions d'urbanisme d’intérét
intercommunal, stratégie fonciére communautaire (Programme d’action fonciére), pilotage
d’études relatives aux projets « Gare, Coeur d’Agglo » et canal Seine Nord Europe, schéma directeur
des circulations douces, systéme d'information géographigue (SIG) au service des communes.

! selon la nouvelle grille communale de densité définie par I'Insee en 2022

* Dans le cadre de ’ACSO

3 ACSO : Agglomération Creil Sud-Qise

4 Mise en place d'actions afin de dynamiser 'sconomie du territoire, prospections d'entreprises et accompagnement des
enireprises, gestion des zones d’activités communautaires, mise en place de systémes d'aide a Uemploi, faciliter la formation et
l'insertion du public défavorisé
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e Transports collectifs : °

e Habitat : actions et aides financiéres en faveur du logement social et du logement des personnes
défavorisées, élaboration du programme local de I'habitat (PLH), OPAH, actions et aides financiéres
pour le logement social d’intérét communautaire.

e Politique de la ville :°.

e Environnement et cadre de vie : 7

e Sport et culture :2,

e Tourisme :°

LE DIAGNOSTIC DU TERRITOIRE COMMUNAL :

Etude de la démographie, et du logement
Sur le plan démographique, |'évolution du nombre d'habitants, connue depuis 1793, montre, au travers
des recensements de la population qu’a partir de 2000 apparait une érosion de I'effectif'? de la population
contrairement a la tendance des communes voisines appartenant a 'ACSO. En 2021, la commune
comptait 4 606 habitants, soit -1,26 % par rapport a 2015 !

Histogramme de I'évolution démographique
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Sawces : base Cassin de (EHESS et base Ineow,
Depuis 2020, I'accueil d’une population nouvelle, suite aux récentes constructions (écoquartiers),
devrait pouvoir impulser un redémarrage démographique *. SAINT-LEU D’ESSERENT est dans une
phase de relance démographique.

Sur le plan de I'habitat, le parc de logements a doublé entre 1968 et 2020, selon le dernier recensement : 2
133 logements étaient comptabilisés dont 1 983 résidences principales, 24 résidences secondaires et 126
logements vacants.

3 Mise en place d'un réseau efficace de transports urbains, gestion des abribus et du systéme d information voyageurs, élaboration avec les villes
de praojets renforgant l'intermodalité, recherche de complémentarité avec les véseaux des autres intercommunalités.

S Opérations menées dans le cadre du contrat de ville, actions sociales ou dispositifs portés par la CAC, recherche d 'une mixité sociale via les
PRUS, dispositifs de sécurité et prévention de la délinguance

" Collecte des déchets et traitement des ordures ménagéres, valorisation des déchets (recyclerie), alimentation en eau potable, assainissement
feertification 1SO 14001), lutte contre les inondations, entretien des berges de |'Oise, élaboration et coordination d'un Plan environnement.

¥ Organisation, avec les villes, de manifestations culturelles et sportives régionales ou nationales, promotion de 'offre culturelle sur l'ensemble du
territoire, réalisation d'un inventaire du patrimoine industriel

Y Elaboration et coordination d'une stratégie touristique territoriale, création d'un office de tourisme intercommunal, offve touristique valorisant
les atouts du territoire

19 En 2009, la population diminue suite a la perte de 3 entreprises (Galva 60, Scala et Stradal), imposant aux habitants de se déplacer, voire de
déménager.

" (Oise : +0,89 %, France hors Mayotte : +1,84 %)

2 qui reste non encore identifié dans le recensement de 2020
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Sur la période allant de 2012 & 2020, 219 logements ont été commencés®3: 60 logements individuels purs, 44
individuels groupés et 115 logements collectifs, soit en moyenne 25 logements par an. Actuellement, ily a
330 demandes de logements non satisfaites.

La commune se caractérise par Fimportance de 'accession a la propriété : les propriétaires représentent
58.5% des occupants des résidences principales, chiffre en hausse par rapport a 2014. Les locataires
représentent 39.4% des statuts d’occupation, taux en stagnation par rapport a 2014. Au ler janvier 2022,
580 logements locatifs sociaux sont recensés sur la commune soit un taux de 30,40%. SAINT-LEU D'ESSERENT
respecte donc le pourcentage minimum de logements sociaux (20%) tel que prévus a I'article L.302-5 du
code de la construction et de I’habitat.

Etat des activités économiques
La commune de SAINT-LEU D’ESSERENT recense 2 860 actifs en 2020, soit 69.5% d’actifs ayant un emploi.
Le tissu économique est trés diversifié et se localise dans le centre-ville, la zone industrielle du Renoir a I'Est
et la zone du Petit Thérain au Nord. On note la présence d’activités artisanales, industrielles, ferroviaires, de
services et commerciales.
Le plateau agricole accueille également une activité de carriére et une centrale de méthanisation. Les
commerces de proximité se répartissent au coeur du centre.
La présence de I'Oise et d’un patrimoine culturel générent une économie liée au tourisme : campings, base
de loisirs.

Etude des mobilités
Du fait de sa situation géographique, Saint-Leu-d'Esserent reste bien desservie par la

ligne SNCF Pontoise - Creil .
La commune appartient au réseau organisé par le service des transports de 'AXO, de la Communauté

d’Agglomération et au réseau interurbain de I'Oise avec la possibilité de Transport a la Demande du réseau
urbain AXO.

Analyse des équipements publics existants
La commune est riche en infrastructure et services : complexes sportifs, écoles, périscolaire, petite enfance,

santé. Son patrimoine culturel et historique est d’une grande qualité : abbatiale, prieuré...

Etat du patrimoine historigue

Saint-Leu-d'Esserent compte quelques monuments historiques sur son territoire :

° L'église prieurale, construite entre 1130 et 1200 environ, a été classée monument
historique par liste de 1840.
v Le chateau de la Guesdiére, chateau du XVII® siécle devenu I'hotel de ville, est

* également I'un des monuments de la ville. Il abrite aussi le musée municipal.

En outre, la commune dispose d’une base nautique et de loisirs de 48 hectares et une
école de voile agréée « Ecole francaise de voile ».

En résumé, la commune se trouve confrontée :
= 3 Jérosion de sa population en disposant d’atouts en matiére d’offres de services locaux, ainsi
que des possibilités de déplacement dans le cadre circonscrit de I’ACSO et de I'application de son
SCOT,
= et des besoins de sécuriser les déplacements en évitant la traversée par des enfants d’'une route
a grande circulation (nombreux poids lourds).

13 selon la base de données Sittwedel
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2. Objet de I'enquéte

Apres une mise en place du PLU le 2 octobre 2014, cette derniére modification fait suite a deux autres
modifications : pour I'une, suite a une correction du PLU originel aprés la décision d’annulation du PLU par le
Tribunal Administratif d’Amiens (27 avril 2017), et pour I'autre la modification simplifiée du réglement du PLU

pour un secteur urbain.

La commune, dans sa délibération du 16 juin 2023, souhaite saisir 'opportunité de terrains libérés en centre-
ville pour :

+  Disposer d'un terrain pour sécuriser les déplacements des enfants scolarisés dans les écoles Jean
MACE et Raymonde CARBON en implantant un préau et le restaurant scolaire (561m?) a proximité
afin d’accueillir les enfants de fagon protégée.

+  Résoudre I'érosion démographique par la construction de 80 *logements destinés a améliorer 'offre
locale, qui se trouve saturée (350 demandes de logements non satisfaites, a ce jour).

+  Ouvrir une nouvelle voie de circulation, en sens unique, destinée a permettre d’accéder a de
nouveaux commerces de proximité complémentaires a I'existant et assurer un flux sécurisé des
déplacements des familles des enfants auprés des écoles.

Pour réaliser ce vaste projet, la 3*™ modification du PLU fera appel & un promoteur qui se chargera de
I'aménagement complet du projet tel que le décrit la délibération n°2024/03/17 concernant I'extension

« centre-ville quartier Jean Macé »,

3. Cadre juridique de référence

* Code de 'urbanisme: articles L.101-1, L.101-2, L.102-2-1, L103-6, L.104-1, L.132-7 et L.132-9; L.151-1 a L.153-
60, et R.151-1 a R.153-22, notamment ses articles L153-31-4 et suivants concernant les conditions de
modification d’un PLU,
Articles L.153-31 a L.153-34 concernant I'évolution d’un PLU,
Articles L153-41 et suivants concernant le dispositif de modification de droit commun, du CU

* Code général des collectivités territoriales : articles L.4251-1, L..4424-9, et L.4433-7,

* "article L.302-5 du code de la construction et de I'habitat

* 'ordonnance n°2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des procédures,

* Loi 2022-217 du 21 février 2022 relative a la différenciation, la décentralisation, la déconcentration et
portant diverses mesures de simplification de I'action publique locale (3DS),

* 'ordonnance n°2016-1030 ayant entrainé une modification du Code de environnement et de la procédure
d’enquéte publique, applicable depuis le 1*' janvier2017

*. Loi n® 2021-1104 du 22 aoiit 2021 portant |utte contre le déréglement climatique et renforcement de la

résilience face a ses effets (loi Climat et Résilience),

* la délibération du conseil municipal en date du 9 juin 2023 fixant les objectifs poursuivis et définissant le
projet d’extension du cceur de ville selon la procédure de droit commun

* la délibération du conseil municipal en date du 17 mars 2024 fixant les objectifs poursuivis et définissant
les modalités de cession de 2 parcelles, dans le cadre du projet d’extension du coeur de ville

4. Les documents supra-communaux

La commune est concernée par un SCoT *°, et par le PLH® de I’ACSO.
L'objectif du PLH 2023-2028 vise a produire une offre diversifiée de 2 000 logements nouveaux, soit environ

333 logements en moyenne par an afin de :

15 logements T2, 41 logements T3, et 24 logements T4
15 Schéma de cohérence territoriale
16 plan Local de I'Habitat
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®  Répondre aux besoins en logements des habitants actuels du territoire,

Accueillir de nouveaux habitants, notamment des actifs qui travaillent sur le territoire mais qui
n’y résident pas, afin de diversifier le profil sociologique du territoire.

Atteindre une croissance démographique visée : 1%

Dans la production nouvelle, ’ACSO visera a réduire la part relative du Logement Locatif Social
(LLS) dans la production de logement sur les secteurs et communes déja bien dotées, et
relocaliser la production de logement social dans les communes qui en ont peu.

La territorialisation des objectifs du PLH traduit cette volonté de rééquilibrage.

= Absence de PLUIY,
®  Estsoumise au SRADDET*® (en cours de révision)'? intégrant I’ancien SRCE Picardie abrogé et le PRGD%.

"  Elle est concernée par
= le schéma départemental des carriéres (SDC),

= le SDAGE?! Seine-Normandie,
& le classement sonore d’infrastructures de transports terrestres au niveau des zones en jouxtant la
route départementale

5. Présentation du Projet

Depuis la délibération par le conseil municipal en juin 2023 et mars 2024, la procédure de modification du PLU,
accompagnée par le cabinet d’études?? choisi, a cheminé sur I'ensemble des problématiques touchant la
spécificité du territoire communal, tout en tenant compte de I'évolution des réglementations et aux nouvelles

dispositions législatives.

LA JUSTIFICATION DU PROJET

= La justification :
La justification de réaliser une enquéte publique est motivée par la nécessité de compléter le
réglement du PLU face a I'opportunité de réaliser sur des parcelles libérées un ensemble immobilier
& partir d’un contrat « mixte » comprenant, d’une part, la cession de terrains communaux aupres d'un
promoteur? et, d’autre part, une VEFA?*, Ce contrat comprend des obligations de travaux en vue d’accueillir
une cantine scolaire, et I'aménagement général du projet et conduit la municipalité a la nécessité de faire
évoluer le réglement écrit afin de délimiter un nouveau zonage UB au réglement graphique, et de modifier

la hauteur de faitage des constructions en Zone UB

La 3*™® modification du PLU traduit la volonté municipale de :

v’ Sécuriser les déplacements des enfants scolarisés dans les écoles Jean MACE et Raymonde
CARBON grace a I'implantation d’une restauration scolaire modernisée,

v" Faciliter les allées et venues des véhicules par la création d’une nouvelle voie de circulation
destinés au flux attaché aux écoles et a la restauration et I'instauration de sens unique.

v Rattraper la perte démographique enregistrée depuis 2020 par une offre augmentée de 80
appartements, et la création de places de stationnement prévues en rez-de-chaussée, (soit 160
places dont 4 sont réservées pour les personnes a mobilité réduite).

v" Répondre, en partie, aux demandes de logements en liste d’attente et au mieux aux besoins
formulés auprés des services administratifs de la ville,

17 plan Local d’Urbanisme Intercommunal

18 Schéma Régional d’Aménagement du territoire, du Développement Durable, et de I'Egalité Territoriale
19 Abrogé par décision du Tribunal administratif de Douai

20 plan régional de prévention et de gestion des déchets

# Schéma Départemental d’Aménagement des Eaux (

22 Cabinet Espac’'Urba, 2 rue George Chekroun, 76340 BLANGY SUR BRESLES

B BG-PROMOTEUR CONSTRUCTEUR

 Vente en UEtat Futur d’Achévement
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v" Poursuivre le développement d’activités commerciales de proximité, par une offre d’installations
de commerce au rez-de-chaussée des immeubles construits sur ce secteur sur une superficie de

300m?2.

Le projet communal s’inscrit dans le cadre du SCOT et répond aux objectifs du PLH de la Communauté
d’agglomération?® en maintenant un équilibre entre le locatif et 'accession a la propriété, avec un taux
de 20% des logements produits destinés a la location.

= La procédure

La 3™ modification du PLU concerne la nécessité de faire évoluer le réglement écrit et le réglement
graphique du PLU selon la procédure de modification de droit commun. Elle s’appuie sur la
caractéristique essentielle « d’ouvrir a I'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa
création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives
de la part de la commune ou de ['établissement public de coopération intercommunale compétent,
directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier »%,

Cette modification provoque aucune d’impact surle PADD?, et sur le nouveau calcul des surfaces modifiées

du zonage a destination d’habitation.

Pour ce faire, la municipalité propose une 3™ modification du réglement qui concerne le zonage et le
reglement écrit afin de réaliser son projet dans sa complétude. Elle porte sur :

= L’évolution du réglement graphique par la modification d’une partie des zones UB et UP pour la

création d’un secteur UBb,

= L’évolution du réglement écrit par

e Ajout du secteur UBb dans les articles 1 et 2,

e Complément de I'article 9 : en secteur de zone UBb, emprise au sol ne doit pas dépasser 70% de
la surface totale du terrain d’emprise du projet,

e Complément de I'article 10 : en secteur de zone UBb, la hauteur maximale des constructions est
limitée a 12,50 m au faitage et complément apporté pour le maintien de la continuité du bati,

e Complément de I'article 11 : en secteur de zone UBb, la hauteur maximale des clotures ne devra

pas dépasser 2 métres.

Remarques sur le dossier de présentation du projet de modification du PLU :

En qualité de Commissaire enquéteur, je considére que les dispositions prises dans le cadre de la 3éme
modification du PLU n’altérent pas la cohérence du PADD du PLU et restent conformes aux textes
réglementaires qui encadrent la procédure de modification de droit commun.

Toutefois, au moment de [I'ouverture de Il'enquéte publique, en Il'absence d’avis de la Communauté
d’Agglomération?® dans le dossier, la municipalité devra veiller a réaliser ce préalable nécessaire a la mise en
ceuvre du projet, notamment dans le cadre de la prise en compte des logements créés pour la réalisation des
objectifs du PLH et de la consommation des surfaces?®.

6. Liste des piéces du dossier :

v

v

La délibération n°2023/06/16 du conseil municipal concernant le projet d’extension du cceur de ville

selon la procédure de droit commun,
La délibération n°2024/03/17 concernant I'extension « centre-ville quartier Jean Macé pour définir un

principe de cession de 2 parcelles,

2 4Cso

% Articles L153-31-4 et suivants concernant les conditions de modification d'un PLU
M Projet d’Aménagement et du Développement Durable

®ACSO

¥ Loi Climat-Résilience
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L'arrété municipal n® 2024/184/URBA prescrivant I'enquéte publique relative a la 3™ modification du
plan local d’urbanisme de la commune de Saint-Leu d’Esserent.
La décision de Madame la Présidente du Tribunal Administratif d’Amiens en date 8 ao(t 2024 désignant le

commissaire-enquéteur titulaire et son suppléant, Monsieur Patrick MARTIN.

Le dossier du projet est composé de :
* Lerapport de présentation de la 3*™ modification du PLU,,

= Le reglement écrit avec la modification les modifications,

®  Leréglement graphique, avec les modifications du zonage,

" |’avis de la MRAE **Hauts de France, (9/07/2024,)

®  |’avis de la Chambre d’Agriculture (29/05/2024),

®  La consultation de la commune de Thiverny (30/05/2024),

®  |’avis du Conseil Départemental (via par courriel juillet 2024).

7. ORGANISATION de 'ENQUETE

a.

Désignation du CE
Sur demande de la commune de Saint Leu d’Esserent auprés du Tribunal administratif d’Amiens, le
Président du tribunal administratif a désigné le 25 juin 2024, Michel LERQY, en qualité de commissaire-

enquéteur pour procéder a I'enquéte publique.®*

Arrété d’ouverture de I'EP
Les conditions étant requises pour ouvrir I'enquéte publique concernant I'élaboration de la carte

communale, et aprés en avoir arrété le projet de modification n°3 en conseil municipal du 2 juin 2023, le
Maire de Saint Leu d’Esserent, Monsieur Frédéric BESET, a procédé a la publication d’'un arrété
municipal®? en date du 12 aoiit 2024 pour la mise en ceuvre de I'enquéte publique, aprés concertation
en mairie, pour I'organisation générale du déroulement de I'enquéte avec le Commissaire-Enquéteur,
en date du mercredi 24 juillet 2024 (de 10h a 11h).

Description de I'organisation de I'enquéte
La durée de 'enquéte fixée en commun accord entre la mairie et le commissaire-enquéteur est fixée a 32

jours, du 10 septembre 2024 (9h00) au samedi 12 octobre 2024, & 12h.

L’organisation :
Il a été prévu trois permanences en choisissant le samedi pour la derniére permanence de facon a clore

la consultation du public pour I'enquéte publique.

Au total trois permanences ont été tenues en mairie de Saint Leu d’Esserent :

Permanence/ Date

1%"¢ permanence Mardi 10 septembre 2024
De 9ha 12h

2%me permanence Mercredi 25 septembre 2024
De 14h a 18h

3%me permanence Samedi 12 octobre 2024
De 9h a 12h

Au total 3 permanences

¥ Mission Régionale d'Autorité Environnementale
WTA d' Amiens, Arrété n® E24000060/80
* Arrété municipal n°® 63-2022 du 19 octobre 2022
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Jai procédé a la visite des lieux stratégiques repris par le projet de la 3*™ modification du PLU, en
présence de Monsieur le Maire et de son Adjoint a I'Urbanisme, le 24 juillet de 11h a 13h, jour de la
réunion visant I'organisation générale du déroulement de I'enquéte publique.

L’ensemble du dossier papier et le registre de 'enquéte ont été mis a disposition du public durant toute
la durée de I'enquéte et aux heures d’ouverture de la mairie.

Un site internet permet la dématérialisation de I'enquéte. Le public a disposé d’un site spécifique pour
consulter le dossier de I'enquéte https.//www.saintleudesserent.fr,

et d'une autre adresse pour déposer les observations directement
saintleuplumodif3@saintleudesserent.fr qui ont été intégrées au registre et numérotées. Son

fonctionnement a été vérifié par le commissaire-enquéteur.

d) Publicité

=  Affichage publique :

L'affichage réglementaire a été respecté : une affiche a été placée dans les 19 panneaux d’affichage des
annonces officielles de la mairie de Saint Leu d’Esserent. Il a été contrdlé personnellement lors de chaque
permanence. Un certificat d’affichage a été communiqué par Monsieur le Maire de Saint LEU d’ESSERENT

et j'ai procédé moi-méme a la vérification lors de chaque permanence.

= Presse
La publication par la presse a été diffusée au moyen de deux journaux habituellement lus par la
population :
Journal / Date d’édition 1% édition 2¢me édition
L'Oise Hebdo 21 Aolit 2024 18 septembre 2024
L'Oise Agricole 23 Aolit 2024 16 septembre 2024

Un communiqué municipal a également relayé I'information de I'enquéte publique qu’elle a diffusée
aupres de la population avant la seconde permanence indiquant les dates d’enquéte, et les dates de
permanence du commissaire enquéteur.

De plus, la commune a aussi adressé un rappel a tous ses habitants via les panneaux lumineux
d’information de la commune, pour indiquer la présence du commissaire-enquéteur en vue de les

mobiliser a déposer leurs observations.

8. DEROULEMENT DE L'ENQUETE PUBLIQUE
Les permanences
Cette enquéte s’est déroulée sans incident notable. L'accueil en mairie permettait de préserver I'intimité
lors des échanges avec le commissaire-enquéteur.

Les réunions d'information au public :
S’agissant d’une enquéte menée selon la procédure de modification de droit commun, il n’est pas
obligatoire d’organiser réunion publique.
Toutefois, pour élaborer son projet, la municipalité s’est entourée de diverses consultations préalables
de fagon a informer (la population et les institutions concernées) et échanger sur le projet et les choix
établis par le conseil municipal pour élaborer cette 3éme modification du PLU.
La communication et la concertation ont été assurées notamment par :

e L'organisation de débats au sein du conseil municipal

e La publication d’articles dans le bulletin municipal

e La communication du projet aux Personnes Publiques Associées

* Des réunions de concertations avec :
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» L'Architecte des Batiments de France
» LaReésidence la Buissonniére (deux réunions réalisées)
» La Résidence du Parc

e Des échanges pour concerter les riverains, les enseignants et les parents, la population

Statistiques des observations

Au cours des trois permanences en mairie de Saint LEU d’ESSERENT, 12 personnes se sont présentées

tradu

pour consulter le dossier et/ou s’entretenir avec le commissaire enquéteur. Une personne a déposé une
observation qui a été portée au registre d’enquéte.

Le site internet ouvert dans le cadre de la dématérialisation indique une fréquentation de 82 visites par
67 visiteurs qui ont visualisé 67 fois un dossier et téléchargé 75 fois au total. Une observation (faite en
doublon) provenant d’'une PPA*? a été déposée avec un fichier joint (avis du RTE*)

Cloture de I'EP
Cette consultation, de par la fréquentation des permanences et des consultations du site internet

it:

° Un intérét certain du public au sujet de I’'enquéte
e Confirme bien que I'information fournie par I'affichage et autres moyens mis en place a l'initiative

de la municipalité ont permis une mobilisation du public sur la 3¢me modification du PLU projetée.
© Enfin, souligne dans I'expression du public, 5 avis favorable et un certain soulagement quant au

développement de la commune.
e Aucun incident de consultation numérique du dossier, ni pendant les permanences n’est a signaler.

9. SYNTHESE des PPA

Au total cing PPA ont fourni leur avis sur le projet de la 3éme modification du PLU :

L]

La MRAE : avis favorable
La Chambre d’Agriculture de I'Oise : avis favorable

La commune de Thiverny : avis favorable

RTE?® transmis via le site de la consultation numérique de I'enquéte publique

(recommandations ne concernant pas le secteur du nouveau zonage)
Le Conseil Départemental (recommandations)

10.ANALYSE des Observations

Observation écrite déposée sur le registre papier

Par Monsieur

Suite & la consultation du projet municipal correspondant & la 3¢me
modification du PLU, j'observe qu’il y aura une augmentation du flux de
circulation importante sur la création d’un nouveau circuit prévu a sens

unique, auguel s’ajouterai une ouverture de la circulation permettant d'éviter
le feu rouge pour les usagers venant de Précy-Sur-Oise et de Chantilly, entre

N° Objet Contenu de I'observation Concerne
obs
1 Date de dépot : samedi 12 octobre 2024
Augmentation | Lieu de dépdt : sur le registre papier en Mairie
dufluxdela | Objet: Risque d’augmentation du flux de circulation
circulation Contribution : Monsieur BOITEL Claude, propriétaire, résident a Saint Leu
d’Esserent, Impasse du
Chemin de

Fer/Rue Pasteur

3 Personne Publique Associée

35 Réseau Transport Electricité
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autres. Il serait bon de limiter la possibilité d’interdire la circulation Impasse du
Chemin de Fer vers la rue Pasteur (barriére ou autre moyen matériel).

De plus, la nuisance sonore et pollution augmentera en raison du nouveau plus
de circulation. Il serait souhaitable d’envisager l'application de la norme RNU
qui autorise des murs séparatifs a 2.60 m (de hauteur) y compris le chaperon.
Pigce(s) jointes(s) : plan de circulation joint ci-dessous

Remarques du Commissaire-enquéteur et questions posées a la municipalité :

La sécurisation du flux de circulation s’avére importante a étre étudiée afin de satisfaire les usagers (enfants et riverains) du

nouveau plan de circulation.
Concernant les risques évoqués (sonores, air...) par les riverains, il est souhaitable qu’une concertation( entre municipalité -

promoteur-usagers) apporte une solutions pratique tendant a réduire ces risques.

Réponse de la municipalité :

Concernant le trafic routier, la commune a déja répondu au demandeur en réunion de concertation : le projet a pour objectif
de limiter la circulation, maintenir le calme du quartier et sécuriser les enfants. La création de la boucle viaire a sens unique
ne constitue pas une déviation des routes départementales n°44 et 92.
Un arrété municipal sera rédigé et fixera les modalités de circulation.

Concernant la nuisance sonore, pollution et I'évocation de la régle du RNU (Réglement National d'Urbanisme) qui autorise
des murs séparatifs de 2.60 m, cela ne concerne pas SAINT-LEU D'ESSERENT car la commune dispose d'un PLU. L'article 11
du réglement écrit a prescrit une hauteur maximale de 2 m.

Aprés discussion en réunion, les élus ont accepté de modifier le réglement du PLU en autorisant pour la zone concernée
une hauteur maximale de 2.60 m. Cette modification sera intégrée dans le dossier d’approbation et soumis au conseil
municipal.

AVIS DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

Concernant la sécurisation du flux de la circulation en lien avec Pouverture d’une nouvelle voie routiére, le commissaire-
enquéteur retient la proposition de la municipalité qui répond aux recommandations faites par la Direction Générale
Adjoint & F'Aménagement Durable, & 'Environnement et aux Mobilités visant « & minimiser les impacts du projet ».

En ce qui concerne les conséquences sonores et des risques de pollution, la municipalité intégrera, dans le réglement pour
le secteur UBb, le rehaussement des murs de limites de propriété a une hauteur de 2.6m, tel que le RN U le préconise. Cette
décision répond bien aux inquiétudes des riverains et le commissaire enquéteur émet un avis favorable.
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Observation écrite déposée sur le registre numérique
Par Monsieur

N° Objet Contenu de I'observation Concerne
obs
1 Date de dépot : samedi 12 octobre 2024 (en doublon)

Augmentation | Lieu de dép6t : sur le registre numérique
duflux de la | Objet : Recommandations visant la protection réservée par RTE pour réaliser

circulation ses travaux d'entretien

Contribution : RTE en qualité de PPA, (doublon) Impasse du
Chemin de

Piéce(s) jointes(s) : la réglementation Fer/Rue Pasteur

(Placée en annexe du rapport d’enquéte, chapitre des avis des PPA)

Remarque du Commissaire-enquéteur et question a la municipalité :

Ces recommandations ne concernent pas le secteur le site du projet. Elles devront étre prises en compte dans le cadre
d’une future révision de PLU

Réponse de la municipalité :

AVIS DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

Au bilan en fin d’enquéte, seulement une observation, déposée au registre d’enquéte, concerne
directement I'évolution du projet déposée au registre d’enquéte.

11. Observations générales du commissaire enquéteur portant sur 'enquéte publique

La présente enquéte porte sur I'élaboration de la 3éme modification du PLU de SAINT LEU
D'ESSERENT. Les dispositions concernant le déroulement de I'enquéte publique restent conformes aux textes
réglementaires qui encadrent une carte communale.

J'observe que I'enquéte que j’ai menée n’a soulevé que quelques visites du public : elles concernent
souvent un éclaircissement sur le zonage de leur propriété.

J'ajoute que la participation du public est bien démontrée par le biais des statistiques recueillies en
ce qui concerne les visites du site numérique : soit un nombre de visites de 82 réalisées par 67 visiteurs, les
visualisations de documents (soit 67) et les téléchargements pratiqués de dossiers (soit 75).

Je remercie la municipalité pour son accueil, son aide, et sa disponibilité. Elle a su montrer son
ouverture au dialogue avec la population, élément essentiel a la réussite pacifique des modalités pratiques de

I'application de la carte communale
Le présent rapport d'enquéte est remis a Monsieur le Maire, porteur du projet.

Fait a BEAUVAIS le 25 octobre 2024
Signé, -

Mif’:—:ﬁ{ LERQY :
Comimissaire-E eteur Oise
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LES ANNEXES
1. DOCUMENTS ADMINISTRATIFS page 22
2. PUBLICITE page 27
3. PPA page 36

4. PV de SYNTHESE APPELANT MEMOIRE EN REPONSE page 42
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3tme modification du PLU

Commune de de Saint Leu d’Esserent (Oise)

REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF D'AMIENS
25 juin 2024 it
N® E24000060 /80 La présidente du tribunal administratif
Décision désignation commissaires

CODE : 1 ~urbanisme ¢t aménagement

Vu enregisteée le 10 juin 2024, la lettre par laquelle le maire de Saint Leu d'Esserent
demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vuc de procéder i une enquéte

publique ayant pour objet :
- la 3¢éme modification du plan local d'urbanisme de Saint-Leu d'Esserent,

Vu.

- le code de 'environnement ;
- le code de I'urbanisme.,

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I"annéde 2024,

Article 1:

Article 4

DECIDE

M. Michel Leroy, directeur d'établissement médico-social en retraite, est
désigné ecn” qualité de commissaire enquéteur pour 'enquéte publique
mentionnées ci-dessus,

M. Patrick Martin, contrdleur de travaux 4 la DDE en retraite, est désigné en
qualité de commissaire enquéteur suppléant pour poursuivre 1'enquéte en cas
d'empéchement du commissaire titulaire.

Pour les besoins de I'enquéte publique, le commissaire enquéeur est autorisé 4
utiliser son véhicule sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiére d’dssurance par la législation en vigucur,

La présente décision sera nofifiée au maire de Saint Leu d'Esscrent, 4 M.
Michel Leroy et & M, Patrick Martin,

Fait & Amiens, le 25 juin 2024.

La présidente,

0

Florence Demurger

TA d’Amiens EP n"E24000060/80
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DELIBERATION N°2023/06/16

Projet d’extension du cceur de ville :
Modification de droit commun du PLU

b

L"an deux mille vingt-trois le 09 juin 3 20 h 30, le Conseil Municipal de la ville de Saint-Leu d’Esserent diment
convoqué s'est réuni 2 la salle Art et Culture sous la présidence de Monsleur BESSET Frédéric, Maire,

Etajent présents : Frédéric BESSET / Laurent TARASS! / Marielle ERNOULT / lean-Michel MAZET / Christelle
TERRE / Jean-Paul ROCOURT / Estelle SUEUR / Eric MULLER / Eva SALVADOR / Marie-Annick LAROCHE / Fabiola
BASSELIN / Sandrine MARSAL / Jérdme JAN / Laurent SALLIER / Jamal AMEDIDOUB / Sébastien BOGAERT

Etalent absents : Stéphane HAUDECOEUR {pouvoir a Frédéric BESSET) / Agnés PELFORT (pouvoir & Laurent
TARASSI) / Sébastien ROTH (pouvoir & Estelle SUEUR) / Sylvie POYE (pouvolr & Marielle ERNOULT) / Valérle
VERON (pouveir & Jean-Michel MAZET) / Brigitte DUBOIS-LOMBART (pouvoir & Jean-Paul ROCOURT) / Renaud
PRADENC {pouvoir & Eric MULLER) / Caroline LEGROS-HUMBLOT (Pouvoir 3 Eva SALVADOR) / Christine
DELAFOSSE (pouvoir a Marie-Annick LAROCHE) / Michel EUVERTE / Pascale RIBOUILLARD

Secrétalre de séance : Christelle TERRE

[ En exercice : 27 Présents : 16 Procurations: 9 Votants : 25

Le Conseil Municipal,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,
Vu lordonnance n°2012-11 du 5 fanvier 2012 portant clarification et simplification des procédures

d’élaboration, de medification et de révision des documents d’urbanisme,

Vu le Code de ['Urbanisme et notamment ses articles L.153-36 et suivants et L.153-41 el suivants,
Vu le Schéma de Cohérence Territoriale du Grand Crelllois approuvé le 26 Mars 2013,

Vu la délibération n*2014/02/01 du 10 février 2014 approuvant le Plan Local d’Urbanisme,

Considérant I'intérét fort d'un promoteur privé pour un terrain du ceeur de ville situé entre la Résidence de la
Buissonniére et I'école Jean Macé,

Considérant que I'étalement de ce projet sur une plus grande surface pour le dédensifier pourrait amener la
commune & céder des terrains limitrophes & cette emprise privée,

Considérant que la cession de ces terrains serait compensée par la livraison d’un restaurant scolaire avec self-
service pour les deux écoles Macé et Carbon, ainsi qu’un préau pour I'école maternelle Jean Macé,
Considérant la possibilité de réaliser des logements collectifs pour répendre aux nombreuses demandes de
logement, ainsi que des commerces en pled de bitiment pour compléter I'offre commerclale de ceeur de ville,
Considérant que |a rétrocession d'une veie nouvelle par le promoteur permettrait de créer une nouvelle boucle
urbaine améliorant la sécurité des déplacements des familles vers les écoles,

Considérant la nécessité de faire évoluer e réglement graphique du PLU afin de construire les logements et

commerces,
Considérant la nécessité de faire évoluer le réglement écrit afin de modifier la hauteur du faitage des

tonstructions dans la zone UB,
Considérant |a nécessitd de faire dvaluer le réglement écrit afin d'augmenter Pemprise au sol dans la zone UB,

Considérant que ces modifications ont pour but de poursulvre le développement des équipements, services et
logements sur la commune,
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Considérant que ces modifications n'ont pas pour conséquence de chd.2ee2ivasr S CEL NI OE
d'aménagement et de développement durables (PADD), de réduire un espace boisé classé, une zone agricole
ou naturelle, ou une protection édictée en raison d’un risque de nulsance, de a qualité des sites, des paysages,
ou des milieux naturels ou d'une évolution de nature 3 induire de graves risques de nuisances, )

Considérant que ces modifications ont pour effet soit de majorer de plus de 20% Jes possibllités de construction
résultant, dans une zone, de I'application de I'ensemble des regles du plan, soit de diminuer ces possibilités de

canstruire, soit de réduire |a surface d’une zone urbaine ou 3 urbaniser,
Considérant, en conséquence, que ces modifications nentrent pas dans le champ d'application de la procédure

de révision,
Considérant que la procédure de modification de droit commun dait &tre notifide aux personnes publigues
associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du Code de I'Urbanisme,

Considérant que le projet de modification de droit commun dolt étre soumis & enquéte publigue conformément

a l'article L.153-42 du Code de I'Urbanisme,

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré :

* Article 1: £n vertu du champ d’application des articles L.153-36 et suivants et L.153-41 et suivants du
Code de I'Urbanisme, la procédure de modification de droit commun n°3 du PLU de la commune de SAINT-

LEU D’ESSERENT est prescrite.

¥ Article 2 : Le projet de modification de droit commun n®3 vise 3 :
- créer un secteur de zone UBb,
- madifier le zonage d'une partie de la zone UP en zone UBh,
- modifier le zonage d’une partie de la zone UB en zane UBb,
- autoriser en secteur UBb a Particle 9 une emprise au sol maximale de 50%,
- autoriser en secteur UBb & I'article 10 une hauteur maximale au faitage de 12 métres.

# Article 3; Le projet de madification de droit commun n*3 de la commune de SAINT-LEU D'ESSERENT,
I'exposé des motifs et, le cas échéant, les avis des Personnes Publiques Assoclées seront consultables lors

de I'enquéte publigue & organiser ultérieurement.

> Article 4: Conformément aux articles R.153-20 et suivants du Code de I'Urbanisme, la présente
délibération fera I'objet de mesures de publicité. Elle sera affichée pendant le délal d’un mois 3 la malirie

de SAINT-LEU D'ESSERENT. Mention de cet affichage sera publiée en caractéres apparents dans un journal
diffusé dans le département,

¥ Article 5 : Une copie de cette délibération sera transmise d Madame la Préféte de I'Oise.

Adopté a la majorité
Pour : 24

Cantre : 0
Abstention : 1

Vu pour extrait certifié conforme au reglstre
Saint Leu d’Esserent, le 09 juin 2023
Date de la convocation le 02 juin 2023

Le secrétaire de séance,
Christelle TERRE

Le Maire,
Frédéric BESSET
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DELIBERATION N°2024/03/17
Extension centre-ville quartier Jean Macé :
principe de cession de 2 parcelles

L'an deux mille vingt-quatre le 12 mars & 20 h 30, le Conseil Municipal de Ia ville de Saint-Leu d'Esserent diiment
convoqué 5'est réuni a la salle Art et Culture sous la présidence de Monsieur BESSET Frédéric, Maire,

Etalent présents : Frédéric BESSET / Laurent TARASSI / Mariclle ERNOULT / Stéphane HAUDECOEUR / Estelle
SUEUR / Jean-Michel MAZET / Christelle TERRE / Sébastien ROTH /f Jean-Paul ROCOURT [/ Eric MULLER / Eva
SALVADOR / Sylvie POYE / Fabiolz BASSELIN / Brigitte DUBOIS-LOMBART / Renaud PRADENC [ Laurent SALLIER /
Christine DELAFOSSE / Sébastien BOGAERT / Magali MRUGALSKI / Frédéric BETHENCOURT

Etaient absents : Marie-Annick LARDCHE (pouvoir 3 Stéphane HAUDECDEUR) / Valérie VERON {pouvoir 3 Fabiolz
BASSELIN) / Sandrine MARSAL / éréme JAN / Caroline LEGROS-HUMBLOT (pouvair & Marielle ERNOULT) / Michel
EUVERTE / Pascale RIBOUILLARD

Secrétaire de séance : Fva SALVADOR

Présents : 20 Procurations ; 3 : Votants : 23 I

I - En exercice : 27

Le Conseil Municlpal, |
|

Vu le Code général des collectivités territoriales, et notamment les articles L 1311-10, 1, 2121-30, L. 2241-1,

Vu le Code de I'éducation, et notamment Iarticle L, 212-1,
Vu le Code de |a commande publique, et notamment Particle R, 2122-3 ,

La commune de SAINT-LEU-D'ESSERENT est propriétaire d'un ensemble scolaire, composé de I'écale
tlémentaire Raymonde Carben et de P'école maternelle Jean Macé entre I'avenue Jules Ferry et l'impasse du

Chemin de fer.

Cetensemble scolaire, relativement ancien, est composé de plusieurs batiments dispersés, dont un rastaurant
scolaire situé au 10-14 avenue Jules Ferry, qui n’a jamais été rénové depuis sa construction dans les annédes

1570, et une malson d’habitation anciennement attribuée aux instituteurs situde 9 im passe du Chemin de fer, |
ainsi quun terrain inutilisé longeant I'avenue Jules Ferry (RD92).

Dans le cadre de sa politique de rénovation urbaine et de redensification, la Commune de SAINT-LEU-
D'ESSERENT a engagé I'aménagement d'un véritable quartier Jean Macé, en vue d'y voir édifiés de nouveaux l

logements et commerces,

Lla société B&G PROMOTEUR-CONSTRUCTEUR a proposé sur des parcelles privées cadastrées Section X8
n°246, 247 et 125, voisines du site Jean Macé, un programme immaobilier de logements collectifs résidentiels |
et de statlonnement, qui s'inscrit pleinement dans cet objectif de développement d'un nowveau quartier. Son ?
objectif serait d'inclure & cette opération une partie des parcelles composant le groupe scolaire communal,
d'une contenance totale de 2.387 m?, cadastrées Section X8 n"303 et 306, afin de micux erganiser son offre

de logements et de serviges.
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Une telle extension, idéalement située par rapport a Fensemble scolaire, pourrait en outre permettre 3 la
Commune d’acquérir un fot de volume en rez-de-chaussée & détacher du futur programme achevé afin
d’aménager un nouveau restaurant scolaire d’une surface de 560 m? de plancher ($P), recentré au coeur du
groupe scolaire, neuf, conforme aux normes d’hygiéne, daccessibilité et de sécurité, et permettant |a création

d’'un self.

Cette opération globale serait réalisée dans le cadre d’un contrat « mixte » comprenant, d'une part, la cession
amisble des terrains communaux précités su profit de la société BRG PROMOTEUR-CONSTRUCTEUR et, .
d'autre part, une vente en I'état futur d’achévement d'un volume imbriqué dans Fun des immeubles |
construire au profit de la Commune, en vue d'accueillir une cantine scolaire en rez-de-chaussée, Ce volume
comprendra les travaux hors d'eau / hors d%air, ainsi que le second ceuvre indissociable du gros ceuvre. L'offre
ne comprendra pas par conlre le reste des lots de second ceuvre ainsi que les équipements de cuisine.

Ce contrat ne se limiteralt donc pas & une simple cession immaobiliére des parcelles communales cadastrées

Section XB n*303 et 306 mais comporterait & titre principal des obligations en matiére de travaux & la charge

de la société B&G PROMOTEUR-CONSTRUCTEUR et s'analyserait danc, en droit, en un marché public de
travaux.

Ce marché pourra néanmains &tre conclu sans publicité ni mise en concurrence préalable dés lors que des
raisons techniques le Justifient et qu'il nexiste pas de salution alternative raisonnable pour permettre la
réalisation de cet équipement dans ce secteur {art. R. 2122-3 2° du Code de la commande publique). En
I'espéce, en effet, aucune autre solution alternative n’étant apparue raisonnable au terme des études
réalisées, la commune de SAINT LEU d'ESSERENT a donc la faculté d'acquérir, dans le cadre d'une o« VEFA {
pubilgue 4, une part minoritaire et indisseciable de Fimmeuble 3 construire par la société BAG PROMOTEUR '
CONSTRUCTEUR, seule 3 méme de réaliser techniguement les travaux permettant d'accueilllt le futur

restaurant scolaire,
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Emepd on pradaciune be TATAR 2

Fogu o0 prdlociyns s 10DR024 3
Putks v TRCAS02 5 L

Des contacts préalables ont été pris avec les riverains, les enseignants el cotmenos 17 341012 CELAMONT 02
I'Architecte des Bitiments de France, afin d'assurer une bonne intégration sociale et architecturale du projet,

La conclusion du contrat mixte sera précédée de la signature d'une promesse de vente sous conditions
suspensives par Monsieur le Maire qui devra y étre expressément autorlsé par le Consell Municipal. Il est

nécessaire au préalable de :

* Dispaser de la part de la Direction de I'immobilier de PEtat, d'une estimation de la valeur vénale des
parcelles cadastrées Section B n"303 et 306 destindes 3 la vente, et du lot de valume acquis par la |
Commune, conformément aux articles L. 2241-1 et L 1311-10 du CGCT :

*® Solliciter Iavis du préfet sur la désaffectation {dé]a signalée sur le terrain depuis septembre 2023) des
parcelles cadastrées Section XB n°303 et 306 affectées au service public de 'éducation nationale,
conformément aux articles L. 212-1 du Code de I'éducation et | 2121-30 du CGCT :

* Délibérer sur le déclassement du domaine public communal des parcelles cadastrées Sectlon XB
n"303 et 306 ;

* Délibérer sur 'approbation de la modification du PLU que le Conseil Municipal a accepté de prescrire !

lors de sa séance du G juin 2023,

Dans cette perspective, il est proposé A ce stade au Conseil Municipal d'approuver le principe de |3 cesslon
avec charges des parcelles cadastrées Section XB n"303 ot 306 3 |a société B&G PROMOTEUR-CONSTRUCTEUR.
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Le Conseil Municipal, aprés en avair délibéré, décide :

® D’approuver le principe de la cession avec charges des parcelles cadastrées Section X8 n°303 el 306
a la société B&G PROMOTEUR CONSTRUCTEUR,

» De prendre acte que la conclusion de ladite cession avec charges, qui sera précédée de la signature
d’une pramesse de vente sous conditions suspensives, impose au préalable de -

- Disposer de la part de la Direction de I'lmmobilier de 'Etat d'une estimatian de la valeur vénale
des parcelles cadastrées Sectlon X8 n"303 et 306 destinées 3 la vente, et du lot de volume acquis
par la Commune, conformeément aux articles |, 2241-1 et L. 1311-10 du CGCT,

- Solliciter I'svis du Préfet sur la désaffectation des parcelles cadastrées Section XB n°303 et 306
affectées au service public de I'dducation nationale, conformément aux articles L 212-1 du Code
de I'éducation et L. 2121-30 du CGCT,

- Délibérer sur lo déclassement du domaine public communal des parcelles cadastrées Section XB
n“303 et 308,

- Délibérer sur la madification du PLU.

Adopté 3 I'unanimité |
Pour: 23

Contre : 0

Abstention : 0

Vu pour extrait certifié conforme au reglstre
Saint Leu d’Esserent, le 12 mars 2024

Date de la convocation le 06 mars 2024 /
Le Maire,

La secrétaire de séance,
Frédéric BESSET ,

Eva SALVADOR L

moly & comprer e o dte & foguede elle o2 evtifide exdoutolre, Le triduns) adimink &Y pewt flre solsl ou mayen de Poppication tdidrecours croyen
acceasible par o blois dv site ww delaceroersde

En preesate sdiibration peut fore Fabiet d'om recours devane e dribusat nlmbwstratlf d AMMENS sis 24 rue Lemerchier - SDOO0 ARNENS dans un adiel de deuy ‘
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10 : 060-216005TT7-202408 1 2-AR2024 | BAURBA-AR

ARRETE N°2024/184 URBA

Presorivant 'enquéte publique retative & la 3" modification
du plan local d’urbanisme de ls commune de SAINT-LEU D’ESSERENT

Le code de l'urbanisme et notamment les articles L.151-1 et sulvants,

Le décret n°85.453 du 23 avril 1985 pris pour 'application da la lof n°83.630 du 12 Juillet 1983 relative
&la démocratisation des snquétes publiques at 4 la protection de lenvirennament,

L'ordonnance n°2016-1060 du 3 aolit 2016 ayant entrainé une modification du Cods de
VEnvironnement et de la procédure d'enquéte publique, applicable depuls la 1% janvier 2017,
L'ordonnance du 20/01/2024 de Madame la Présidente du Tribunal Administratil ®’Amiens déslgnant
Monsieur Michel LEROY, retraité, en qualitd de commissaira enquéteur, et Monsieur Patrick MARTIN,
retraitd, en tant que commissaire enquéteur suppléant,

Les picas du dossier,

ARTICLE 1 - Il sera procédé & l'enquite publique relative & la 3% modification du plan local

d'urbanisme de la commune de SAINT-LEU D'ESSERENT du mardi 10 septembre
2024 & 9h00 au samedi 12 octobra 2024 & 12h00,

ARTICLEZ - Sidge de l'enquéta publique : Penquéte publique se déroulera en mairle do SAINT-LEU

D'ESSERENT.

ARTICLE 3 - Monsleur Michel LEROY, retraité, désigné en qusiité de commissaire enquétaur

titulairs, siégera & la malrie de la commune de SAINT-LEU D'ESSERENT ol toutes les
observations davront lul &tre adressdes, Il pourra utillser son véhiculs personnel lors

de ses déplacemeants,

ARTICLE 4 - Les piéces du dossier ainsi qu'un registre & feulllets ron mobiles, obté et paraphé par

le commissaire enquéteur, seront déposés & la mairle de la commune de SAINT-LEY
D’ESSERENT pendant 33 jours consécutifs du mardi 10 septembre 2024 & Shoo au
samed| 12 octobre 2024 4 12600.

La dossier soumis & enquéte publique sera également accassible an ligne durant touts
1 durée de la procédure sur le site suivant : saintlaudesserent.fr

Chacun pourra prandre connaissance du dossier aux jours et heures d'ouvertura 2 la
mairie de SAINT-LEU D'ESSERENT du lundi au vendredi de 8130 & 12h00 et de 13130
@ 17h00 sinsi que le samadi de $h00 & 12h00.

- etconsigner évantuellameant ses observations sur le registre d'enquéte,

- ou les adresser par éorit & U'adresse suivants : 14, Place de la Maiiie - 60 340 SAINT-
LEU D’ESSERENT, & Isttention de Monsisur le commisssire enquéteur qui les
anneaxara au dossler,

- 0U par mall & l'adresse : saintleuplumodif3@saintleudeseerent fr, 3 U'attention de
Monsieur le commissaire enquéteur, qui las annexera au raglstre.

ARTICLE S - Le commissaire enquétaur recevra le public, en mairie, au cours de 3 permanences |

¢ lemardi 10 septembre 2024 de 9h00 & 12h00,
* lomercredi 25 septembre 2024 de 14h00 & 18h00,
* lasamedi 12 octobra 2024 de Sho0 a 12h00,

MAIRIE & 14, place de |a Malrle « 60310 Saint-Ley d'Esserent
Tél03 44 56 87 00 « Fax 0344 56 0717 » wwwsalntieldessarent fr

TA d'Amiens EP n°E24000060/80
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ARTICLEG -

ARTICLE 7 -

ARTICLE 8 -

ARTICLE 9 -

ARTICLE 10 -

ARTICLE11 -

Commune de de Saint Leu d’Esserent (Qise)

Envoyh en pridecire lo 12082024

mwmvﬂamluzmnu.g L(ﬂ'

Pkl )2 1000852004

1D 060-210005777-202408 1 2ARAI41 BAUREA-AR

A Uexpiration du détai d’enquite prévus par U'artlcle 4, soit le samedi 12 octobre 2024
& 12h00, les registres saront clos et slgnés par lo commissaire enquéteur quil
disposera d'un délai de trente jours pour transmattre au Maire de la commune de
SAINT-LEU D’ESSERENT le dosslor avec son rapport dans lequel figureront en wne
secande partie, distincts, ses conclusions motivées etson avis.

Aprés la eldture de l'enquéts, le commlasaire enquéteur convoquara dans la huitaine
le pétitionnalre du projet et lui communiquera les observations dortes ou orales,
calles-cl dtant consignées dans un procas-verbal en l'invitant & produire, dans un délai
de quine jours, un mémolre en réponso.

Un avis au public faisant connaitre Uouverture da Venquéite sera publlé quinze jours su
moins avant le ddbut de celle-cl et rappeld dans les hult premiers jours de lenquéte,
en caractares apparents, dans leg deux Journaux suivants ;

* QOise Hebdo

* Lesdchos La Parisien services
Un exemplalre des journaux dans lesquels sera publié 'avis sera annexd au dossier

d'enquéte.

Quinze jours avant l'ouverture da Uenquéte et pendant e durée de celle-cl, un avis
d'enquiite sera publié en caractdres apparents (format A2, fand Jaune) visible da
l'extérisur de la mairie ot des services techniques et spposd dans les laux fréquentés
par le public, ainsi que sur les 19 pannesux d'affichage de la commune et sur s site

Internet de la mairie.
L'accomplissement de cette formalité fera l'objet d'un certificat d'affichage.

Dans un détai d'un mols & compter de la cléture da l'enquéte publique, ls commissaine
enquéteur tranemettra le dossier d'enquéts, les registres das observations, le rapport
et conclusions motivées at son avis 2 Monsieur le Maire de SAINT-LEU D'ESSERENT,

Le rapport et les conclusions motivées et U'avis du commissalre enquéteur seront
tenus 2 la disposition du public 2 la malrie da la communa do SAINT-LEU D'ESSERENT
pendant une année & compter du rapport, des conclusions motivées et de Uavis sous
forme papier et sur le site de la malria sous forme numériqua.

Le rappart, les conclusions et avis du commisssire anquéteur seront adrossés & ;

- Madame la Préfirte,
= Madame le Sous-Préfet,
Monsieur la Diracteur de la Direction Départementale das Territoires,

Des coples du présent amétd seront adrassés & -
- Madama la Préfite,
- Madame le Sous-Préfet,
- Monsieur le commissaire enquéteur,
= Monslaur le Directeur de la Direction Départementale des Territoires.

Fait 3 SAINT-LEU D'ESSERENT, la 12 ao(it 2024

Le Mairg,

Frédéric BESSET

TA d’Amiens EP n°E24000060/80
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LesEghos
Le Parisien

SERVICES

ATTESTATION DE PARUTION

Cette annonce n® CAVEODDDDS431 (RS : ) est cormmandée pour paraitre, sous réserve de conformité & son usage, dans
les conditions suivantes :

= Type d'annonce : Avis d'engudte publique

= Edition {*) : Le Parisien

= Date de parution : 16 seplemiye 2024

- Département - 60 Oise

* Rubrique : Enquete Publique

= Format : Lignage - Légale

Fail & Paris, le mardi 20 aoit 2024

LES ECHOS LE PARISIEN SERVICES
10, boulevard de Grenalle - C§ 10817
aufs.

e 56 1D
TVAFR &6 798 255 185
Coda NAF | Yozzz

Prévisualisation de votre annonce :

Note : L'usage des rubriques de petites annonces des journaux doit &tre conl & leur destination. Le journal
s"autorise & ne pas publier toute annonce ne respectant pas l'organisation éditoriale du journal et ne respectant pas
ses canditions géndrales de vente.

Mek canditions ghndralis do vinle Son dikpenislis sur heto e BECLITEN e ke todlioa cishun el

Les Echos Lie Parlsien Services et hasiltd & atlester dus parutions prdvues dians le jowrnal pri-citd (*).
LesEchos
Le Parisien

SERVICES
Len Echaa L Parimen Services 545 au capeal 2w 150 300 surge - A0S Paris 760 258 18% - CODERAF 70227 - Tuk FRIGTICITLLES - SALT 795 1534 143 D03

Sage Sorist 10, beukevard de Greradle - O5 LOG1T 75710 MAK Crdas 15 - B + 353 07 2% 84 B8 - Coomist gl §lezariden it
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Oise Hebde

HEBDOMADAIRE D'INFORMATIONS GENERALES DE L'OISE
Compiggne, le 19/08/2024

COMMUNE DE SAINT-LEU D’ESSERENT
14 Place de la Mairie
60340 Saint-Leu d'Esserent

Objet : avis publics

Madame, Monsieur,

J'atteste que 'annonce reproduite ci-contre

sera publiée dans le numéro 1594 d'Oise Hebdo
journal habilité & publier les annonces légales
dans le département de I'Oise,

qui paraitra le mercredi 18 septembre 2024.

Pour valoir et servir
ce que de droit

Vincent GERARD
Direcleur

(Ge

TA d'Amiens EP n°E24000060/80

SeinlLaw
ERanmere

ANS
CCNMUNE OE SAINTLEU
D'ESSERENT
Jime modification du Plan Lecal
dUrbanisma (PLLU)
de la commune de SAINTLEU
D'ESSERENT
ENCUETE PUBLIOUE

Le public est Infomd que par aming
municipal on date de 12 aolt 2024, # & b
oécizd do procddar 3 Menculin pubilzue
ralaive i la Jéma modication du PLU
de b commure de SAINTLEU
'ESSERENT.
Lanquite pubBaue S0 diroulan pendant
uta derda de 33 jouns ©
du mardi #0 septembre 2024 3 3hEd
au samidl 12 eciobes 2024 3 12084,
Lo ciorsiar, sous foeme papior, pousta dbe
consultd A & maido do la comemung 36
SAINT-LEU DESSERENT du ind au
vandmdl Sa 8030 & 12000 ot de 13030 3
17000 ainsl gue ke samadi de ShOC 4

sera dgalement sccrmitle en ke durant
loulg la dusts o3 k3 procéduse sur ke

4 las consigeer sar les roghitres danguiis
mis & leur disposiion dans |a maira o8
EAINTLEU DESSERENT aux jours ef
heures susvisds, soit 3 les adrosser au
commissaine enquiteur en maide de
SAINTLEL ESSERENT (14, Flace
de kb Maide - B0 340 SAINTLEU
DESSERENT) par derit ou par makl 4
Tadnesso sulvants -

« b mandl 10 septambre 1024

da $hDD & 12hd0,

= & marcrad] 25 seplembre 2024

40 1400 & 1EN0D,

= o samadi 12 ottobra 1024

da $hDd & 12hid.

Lo razpont du cormisaing engolleur sk
qua ses conchusions mothdes Leront
tenus & & disposiion du public, un mals
apnis cdiee da Mengulie of pandant W
ande a la maiie de SAINTLEU
D'ESSERENT ot 50us forme papier ef
Sous e numddigee s be sha de f ville
o SAINTLEL ESEERENT.

SOCIETE DE PRESSE DE L'\OISE - SA au capital de 300 000 euros - 26 rue de Harlay - 60200 COMPIEGNE
RCS 333 372 164 COMPIEGNE - Tél : 03.44.20,27.15 - email : ajl@oisehebdo.fr
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Qise Hebde

HEBDOMADAIRE D'INFORMATIONS GENERALES DE L'0ISE

TA d’Amiens EP n°E24000060/80

Compiégne, le 19/08/2024

COMMUNE DE SAINT-LEU D'ESSERENT
14 Place de la Mairie
60340 Saint-Leu d'Esserent

Obijet : avis publics

Madame, Monsieur,

J'atteste que I'annonce reproduite ci-contre

sera publiée dans le numéro 1590 d'Oise Hebdo
journal habilité & publier les annonces légales
dans le département de ['Oise,

qui paraitra le mercredi 21 aodt 2024,

Pour valoir et servir
ce que de droit

Vincent GERARD
Directeur

SaralLew
rin-:l.

AVIS
COMMUNE DE SAINT-LEU
CFESSERENT
Jeme modification du Plan Lecal

Le pube ost infoemd que par amiis
munichal on date de 12 aolt 2024, 8 2 68
déciad do proodoar 3 Menculie pubiigue
relative 4 la J4ma modicasion du PLU
de B commune da SAINTLEU
DESSERENT.

Lanquite pubbzue so dimuler aedant
ung derdo de 33 jours

du mardi ¥ saplembra 2024 3 9h80
numummaw‘;

Lo dosske

consulld 3 b maiio de la comerure oo
SAINTLEU DESSERENT du undl au
vargdeedi ca 8230 & 12h00 et de 13030 3
17000 ainsi gue le samadi & Shi0 3
12h00.

ChSEnaBons 3 fonmader sont imdtdes, sob
4 las conslgaer sir ks roglins dengquie
mis & leur dispasion dans la maine de
EAINT-LELl 'ESSERENT aux jours &
heures susvisés, Soit 3 s adrosser au
commbssaine enquiterr en mairle 96
BAINT-LEU D'ESSERENT (14, Placae
o B Maie - B0 340 SAINTLEU
D'ESSERENT) par éerit ou par mail 3
Tadresse subanio

« e samadi 12 octebre H24

fenus & b disposlion du public, un mois
apnts ol 02 MNenqudie ¢f pendant LN
ande 3 la maile de SAINTLEU
DESSERENT of sous forme papier of
s0us ame numdsous s b sha de o wile
da SAINT.LEL DESSERENT.

SOCIETE DE PRESSE DE L'OISE - SA au capital de 300 000 euros - 25 rue de Harlay - 60200 COMPIEGNE
RCS 393 372 164 COMPIEGNE - Tél : 03.44.20.27.15 - ema : aji@aisehebdo.fr
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Oise Hebde

3#me modification du PLU

HEBDOMADAIRE D'|NFORMATIONS GENERALES DE L'QISE
Compiégne, le 19/08/2024

COMMUNE DE SAINT-LEU D'ESSERENT
14 Place de la Mairie
60340 Saint-Leu d'Esserent

Objet : avis publics

Madame, Monsieur,

J'atteste que 'annonce reproduite ci-contre

sera publiée dans le numéro 1590 d'Oise Hebdo
journal habilité & publier les annonces légales
dans le département de 'Oise,

qui paraitra le mercredi 21 aolt 2024.

Pour valoir et servir
ce que de droit

Vincent GERARD
Direcleur

( Ges?

COMMUNE DE SAINT.LEU
D'ESSERENT

Jeme modifl cation du Plan Lecal
d'Urbanisma (PLL)
do la communa de SAINTLEY
D'ESSERENT
ENCUETE PUBLIOUE

Le public ast irfomed que par ammis
municinal on dat de 12 a0t 2024, 1 2 b
diciad da procder 3 Mengulte puticue
relative & la 3bme modication du FLU
de b commune do SAINTLEU
D'ESSERENT.
Lenqulia subbsus sa ddnuan pandant
una dunda de 33 jours
du mand] 40 seplembre 2024 3 9hid
au samed 12 sctobes 2024 3 12080,
Lo coasier, sous doma zapier, pousa dbe
consuli &k maida da la commung de
SAINT-LEU DESSERENT du und au
vandsedi da Bh30 4 12000 ot de 13030 3
17h00 ainsi que ke samedi de Shil 2

sara dgalement socossibhe an g derant
Iouae la duste de B procédune sur ke
sarniur suhvant : Salneueaseantl

Monshour Michal LEROY, retmild, a 0
désignd on quald do commissaing
enguiiser, of Monsiour Paimick MARTIN,
reiild, en Wl que comedssaing

Les od

ohsenaions d formihar sost iniabes, sob

& las consigees sur bas roghitnes danguiis

mis & lewr dsposiion dans la mairke de

EBAINT-LEU D'ESEERENT aux jours of

heures susvisds, soil  les admsser au
engulitour

commissaing

SAINT.LEU D'ESSERENT (14, Flaos
de b Maido -« 80 30 SAINTLEY
DESSERENT) par ocril ou par mall &
Tadmssa subvianio -

= I samadi 12 ocfishre 124

da $h0 & 12h80.

Lo ragfert du commissaire engutieur skl
que sas conchusions motivies samnt
lenus 3 la disposiion du public, un maols
aprts chlose 0o Mengulie #f pendant Lne
annde & la maido de SAINTLEU
DESSERENT of sous forme papler &f
00 BTG numdscue s be she O ka ville
de SAINT-LEU DESSERENT..

SOCIETE DE PRESSE DE L'OISE - SA au capital de 300 000 euros - 26 rue de Harlay - 60200 COMPIEGNE
RCS 393 372 164 COMPIEGNE - Tél : 03.44.20.27.15 - emai : ajl@oisshebdo.fr
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Certificat d’affichage

Avis d’enquéte publique pour
La modification simplifiée n°3 du PLU
De la commune de Saint Leu d’Esserent

Je soussigne, Frédéric BESSET. Maire de la Commune de Saint-Leu & Esserent, certilie par la présente

TA d’Amiens EP n"E24000060,/80

Que coneernant enquéte publique pour o modification gimplifiée 1°3 du PLU qui @ en licu du 10

septembre au 12 octobee 2024,

L'avis d’engquéte public a éé afliché le lundi 26 aot sur Tes 19 pannears d'alfichages de la ville et les

panneaus d aftfichage de la Maoirie el des services technigues ainst que dans les locaux de Ta Mairvie et des

services lechnigues el sur le site internet de la ville.
Celui-ei a également fait Mebjel de parations dans les journaus suivants ;

# Oise Hebdo @ les 21 noiie et 18 seplembre 20244
= Le Parisien : les 23 aodt €1 16 septembre 2024

Pour valoir ce gque de drott.

Fuit a4 Saint-1.eu d " Esserent.
Le 24 octobre 2024

.o Maire,

Frédéne BESSET

MAIRIE » 14, place de ta Maine « 0390 Salr-Leu d'Esserent
THOI 4456 BY 00 o« Fan O3 44 56 B7 17 o waw sanlesdessorant Iy
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Stéphanie Philbert

De: Stéphanie ROUSSEAU <stephanie.rousseau@aise.chambagrifre

Envoyd: mardi 28 mai 2024 13:48

: Stéphanie Philbert

Cc: Marianne VERBEKE; DDT 60/DTSE {Délégation Territariale Sud-Est); DOT
E0/SAUE/POT (Planification et Organisation Territoriale) eris par HALLAERT
Estelle (Chef de bureau) - DDT 60/SAUE/POT

Objet: Consultation Chambre Agriculture - Projet de madification simplifiée N3 du
PLU de St Leu d'Esserent

Pi¢ces jointes: 24-05002 PLU ST LEU D'ESSERENT - modification simplifiée 3_avis CA pdf

Monsieur le Maire,

Nous vous prions de trouver ci-Joint les remarques de la Chambre d'Agriculture de 'Oise dans le cadre du projet
de modification N*3 du PLU de Saint Leu d’Esserent.

Neus veus en souhaltons bonne réception et nous tenens 3 votre disposition.
Malrie de St-Lou d'Eeocront
Acouo]
Regu fa

7 9 MAl 2074

Cordialement,

Stéphanie ROUSSEAU | Assistante Territoires et Envirannemgnt
m MG‘( ] I"l’l ,i SR mﬂ‘;

Chambre d'agriculture de I'Oise

Tel : 03.44.11.44.20
rue Frere Gagne - BP 40463
60021 BEAUVAIS CEDEX

Sulvez notre actualité sur: M@

gt
CHAMBAE

INNOVEXPE
OAGRICULTURE

Wigtde 13 plate-forme répionale : =R : VLT ALFIE

7 e, oy pEmn
o

d'expérimontation de Catency

. 04juin 202

1

ok A2 (D E TR
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Beauvais, le 16 mai 2024

Monsieur le Maire

MAIRIE
CHAMBRE 14, place de la Mairie
DAGRICULTURE 60340 SAINT LEU D'ESSERENT

Suivi du dlossier :
Marianne VERBEKE - matianne verbeke@oise chambagri.fr

Réf. HA/JL/ MV /urba_24-05002
Objet : Modification n"3 du Plan Local d"Urbanisme de SAINT LEU D’ESSERENT

Monsieur le Maire,

Nous avons reqy, [e 2 mai dernler, par courrier électronique, le projet de modification n®3 du
PLU de Saint Leu d"Esserent et vous remercions pour cette transmission.

L'examen du dossier n’améne pas de remarque de la part de In chambre d'agriculture de
I'Oise,

Nous vous prions de recevoir, Monsicur le Maire, I'assurance de nos salutations distingudes,

Le Prifsident,

. [L@W&ﬁgq

Hervé ANCELLIN

Chambre d"agriculture de I'Olse REPUBLIQUE FRANCAISE

Elaskaserent pubbs.

%:r;‘m;ﬂ:‘m Loi da 201 T24

Lo ! “elaa -t Gind 188000 41500008 - APE BIVE

T, GH44 10 44 11 « Frn D344 11 4580 e PR S TN CNRIEA HT LR STt e e
@ tagel - pranan rondd Lo b
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Mussion idaponale d'autontd: enveannemeskale

Region Hauts-de-France

Avis conforme de la mission régionale d’autorité
environnementale Hauts-de-France,
sur I'examen au cas par cas « ad hoc » réalisé par
Saint-Leu d’Esserent,
sur la modification n°3
du plan local d’'urbanisme

de Saint-Leu d’Esserent (60)

n"GARANCE 2024-8004

feas coaforme defibara n*202.8004 du 9 jullet 2024 de iz MR As Hauns-de-France
g sur 3
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Avis conforme
rendu en application
du deuxiéme alinéa de I’article R.104-33 du code de 'urbanisme

La mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) Hauts-de-France, qui en a délibéré
collégialement, le 9 juillet 2024, en présence de Christophe Bacholle, Héléne Foucher, Philippe
Gratadour, Pierre Noualhaguet et Anne Pons.

Vu la directive n°2001/42/CE du Parlement Européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a
I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur ’environnement et notamment son
annexe II ;

Vi le code de I'urbanisme, notamment ses articles R.104-33 a R.104-38 ;
Vi le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de 1'autorité environnementale :

Vi le décret n°2022-1165 du 20 aoht 2022 portant création et organisation de I'inspection générale
de 'environnement et du développement durable ;

Vuu le décret n°2022-1025 du 20 juillet 2022 substituant la dénemination « Inspection générale de
I'environnement et du développement durable» a4 la dénomination « Conseil général de
I'environnement et du développement durable » ;

Vuu I'amrété du ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires du 30 aout 2022
portant organisation et réglement intérieur de l'inspection générale de I'environnement et du
développement durable ;

Vu I'arrété du ministre de la transition écologique et de la cohésion des temitoires du 18 avrl 2023
portant désignation d'un président de mission régionale d’autorité environnementale de 1'Inspection
générale de I'environnement et du développement durable (MRAe) ;

Vu I'arrété du ministre de la fransition écologique et de la cohésion des territoires du 2 mai 2023

portant cessation de fonction et nomination de membres de la mission régionale d'autorité
environnementale de I'Inspection générale de l'envirornmement et du développement durable

(MEAe) :

Vi I'arrété du ministre de la fransition écologique et de la cohésion des territoires du 19 juillet 2023
portant nomination de membres de missions régionales d’autorité environnementale de 1'Inspection
générale de I'environnement et du développement durable (MRAe) ;

Viu le réglement intérieur de la MR Ae adopté le § septembre 2020, et notamment son article 6 ;

Vi le dossier d’examen au cas par cas (y compris ses annexes) réalisé pour avis conforme et déposé
par la commmme de Saint-Teu d'Esserent, le 14 mai 2024 relatif 4 la modification n°3 du plan local
d'urbanisme de Saint-Leu d’Esserent (60) ;

Vu la consultation de 1'agence régionale de santé Hauts-de-France du 17 mai 2024 ;

Ayis conforme defibard n"2024-8004 du 9 juillet 2024 de s MR A Haans-de-France

pege 2 gur 3
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Considérant ce qui suit :

1. la modification porte sur les réglements graphique et écrit en créant un sous-zonage UBb sur
0800m?, afin de permettre la réalisation d’un projet de comstruction de logements et
d’équipements scolaires plus dense que ce qui était prévu par le réglement du PLU, en
augmentant la limite de hauteur et I'emprise au sol maximale autorisée ;

=)

il appartient a la personne publique responsable de s’assurer que la procédure mise en ceuvre
pour I'évelution de son document d urbanisme est conforme aux dispositions prévues par le
code de I'urbanisme et en particulier, que son projef ne reléve pas d'une révision soumise a
évaluation environnementale systématique ;

Rend I'avis qui suit :

La modification n°3 du PLU de Saint-Leu d’Esserent n’est pas susceptible d’avoir des incidences
notables sur I'environnement et sur la santé humame au sens de 'annexe II de la directive
2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I’évaluation des incidences de certains plans et programmes
sur I’environnement et il n’est pas nécessaire de la soumettre a une évaluation environnementale.

Conformément a l'article R.104-33 du code de 'urbanisme, la personne publique responsable
rendra une décision en ce sens.

Le présent avis sera joint au dossier d’enquéte publique ou de mise a disposition du public.

Un nouveau dossier d’examen au cas par cas du projet est exigible si celui-ci, postérieurement au
présent avis conforme, fait I'objet de modifications.

L’avis est mis en ligne sur le site internet de 1’ autorité environnementale.

Fait a Lille. le 9 juillet 2024

Pour la Mission régicnale d’autorité
environnementale Hauts-de-France

Son Président
. " _l\ui-—""
b
Philippe GRATADOUR

Avis conforma delibarg n"2024-8004 du 9 juitlet 2024 de 1z R As Hauts-de-France

pege 3 sur 3
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Stéphanie Philbert
De: COUTARD, Virginie <Virginia,COUTARD@oise.fr>
Envoyé: mardi 9 juilet 2024 10:11
A Stéphanie Philbert; Stéphanie Philbert Wiairia de 81-Lou d'Eeserant
Objat: Avis modification n*3 du PLU Regy e
Piéces jointes: Avis CDEO_Medification PLU.pdf !
ug s, 2074 J !
Importance: Haute e e
yaya
Monsieur le Maire,

Vous trouverez en pléce jointe I'avis du Conseil départemental de I'Oise sur la modification n"3 de votre Plan
Local d'Urbanisme.

Le courrier original falt I'objet d'un envoi postal.

Vous en souhaltant bonne réception.

Bien a vous.

Virginle Coutard
Chaf du bureau des aménagements fonclers et de l'urbanisme
Direction adjointe & la conduile d'opérations
Direction des infrastructures et des fransports
DGA aménagement durable, environnement et mobiité
Consail départemantal de I'Cise
Bursaux ; 2 rue Jesn-Bepliste Qudry - BEAUVAIS

e piraxvemedT  Coyrrier ) 1 e Cambry - CS 50841 - 60024 BEAUVAIS CEDEX
Fixe : 03 44 06 62 Portable : 0680913084

Ennoeons
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LF DEFARTEMENT
mwm&um = MONSIEUR FREDERIC BESSET
it O
Oivecrian Adjoinds & la Concuka d'Opdraions ,
Senvion Fonciy, Aménagamant Rural et Urharisms 14 PLACE DE LA MAIRIE

60340 SAINT LEU D ESSERENT
Affadre suivie par ) Vigine COUTARD
Mell : irginlacoulani@ole.Ir
Té.: 0RA4.084227
Beana.§ g JUIL. 2004

Objet:  Modificafion n®2 du Fien Local dUrbenisme / Sulte Netifcation

Monsleur le Maire,

Par un courrisr recu le 14 mai 2024, vous avez blan vaulu me consuller sur le projs? de la modification n°3 de votre Plan
Local d'Urbanisme (PLU) et Jo vaus en ramercle,

Pour rappel, la modfication engagbe par fa commune permet des évolutions réglsmentaires du docurnent d'urbanisme
(création d'un secteur spdcifique dans |a zone UB, emprise au sol et hauteur augmentées, iypelogle des clitures
précizée) afin de perrstire |a réalisation d'une opération de 80 logements accompagrde d'équipements au seln d'un ot
Intra-urbain. Le projel répand tant aux besoins & safiskalie en malidre do logements, qu'aux eneux de densification et
de modération d= Iz consommation d'espace. Enfin, & notion de mibdié v est égalament prise en comple,

Aprés une élude atisntive du dossler transmis, af Fhonneur de vous faire part de quekques remarques, détailiées dans
la suits du présent courrier,

En premier lisy, Ia lacslisation du site an bordure de la RD2 el |a programmalion de deux nouvelles connexfons rouliéres
sur cet axe malewr placant ka hémaligue de la sécurilé routiSre au premier plan. D'autant qua catle demidre est, depuis
plusieurs anndes, un cheval de batallle de [a commune. Lors d'échanges que vols avez pu aveir avec mes servioes,
vous rihésitiez pas & painter une situation « qu pénalise aufourd hul fs dévefopparment du terrolrs v.

A ce jour, plusieurs aménagements ont 818 réalisés et d'autres sont d'ores el déja programmés par la commune, avee
notamment ka mise en plece de giratoires successifs pour Nuidifier les clculations sur ta RDOZ.

Par ailleurs, des projets routiers, de plus grands envargure, sont & I'Hlude et font l'objet Féchanges mgulfers entré la '
ville, I'Agglamdration Creil Sud Cise el la Département, comme le sujet du désanclavement du plateau agricols et la ;
cuppression du trafic PL dans la rue d'Hardiiere (RD12), i i

e b ——

Aussi, dans ¢s contexts, j3 frouverais ulils, pour une mellleure compréhension du futur profet urbain, que la notice
explicative solt complétée pour présenter plus en détalls les condilions de desserte et de circulsfions aux abonds du
nouvel flot habité, La notico pourralt égafamant expaser Jes projets communain: péanifiés pour fa fuidificatlon du trafic
sur la RD92, notamenent b futr carrefour glratoire qul ssra aménagé & proximité du projet urbain,

Enfin, si cela n'a pas 1 déja fait, je vous Invite & mener we riflaxicn sur les sens de cirowation des nouvelles vaies
pour minimiser les impacts du projet. L'ensemble de ces informations pourrait élre intgré & la natice explicative pour
une mellleure évakeation des Incldences, nolammant en maidre de déplacements/mobllibés.

Consel départemental d2 I'Olse - 1, e Cambry - CS 80041 - 60024 BEAUVAIS CEDEX - T8l ; 03.44.08.60.60 - oise.fr
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Les senioes du Département restent & voire dispasition 81 vous souhaltez oblenir des précisions complémentaies sur
les différents polrils soudevés el les demandes formudes.

Je vous remercle égafemant do bien voulolr m'adresser, dés que vous Faurez approuvés el rendue exéculolre, un
exemplaire de la modification n°3 de votre Plan Local d'Urbanisme {sur support numérigua eu format PDF &f données

grephiquss &u standard CNIG PLU).
Je vous prie d'agréar, Mongleur le Maire, Fexpression de ma considération irés disinguée.

Pour fa Présidents du Conseil départernenal,
ot par délégalion,
le Directaur Généra Adjoint,

Aménagement Durable, t et Mobllits

Lyanel BOSSIER
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Wille de

verny

i

Wimsieer Miche] RLARY
Maire de Thiversy
A

Mairie de Raiel [ou d'Easenent
Manmeiir Fedddric BRESSET, Maire
L& Plaee & 18 Sairne

G40 EATNT LEL VESSEREMNT

MR - MEVServicoLirbani sne 008 | Thiversy, le 30 mal 2024,

Crjee - Mindifioason de votre PLU

Moniteur le Maire,

Je Ve informe gu'ipebs cossuiniting & SocEnents cossernanl |s Jdme modification de
driail cormun de vt Plis Looude d"Ulsareene o Uadtics LD codecrnsnt b bailein, je
wiwes tnfieree o " densti ua avis Bvonshle,

Vo suvhaitint bomme rbception de b pitseste,

Je viran prie " agder, Mossseer le Miire, e siscdnes saloelions.

ibe e I'ise - 0 e Fubes Grfsa - mlmmﬁm
00,44 25 37,84 - Fan | 00,4434 3743 ~ Boamak Formige
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Les OBSERVATIONS
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Stéphanie Philbert

COUTARD, Virginie <Virginie. COUTARD @oise.fr>

De:
Envoyé: mardi 9 juillet 2024 10:11 -
A: Stéphanie Philbert; Stéphanie Philbert Malrio.de Bhdoy diRaserant
Objet: Avis modification n°3 du PLU Recu |2
Piéces jointes: Avis CD60_Modification PLU.pdf
ug I 2024
Importance: Haute
Pz

Mansieur le Maire,

Vous trouverez en piéce jointe I'avis du Conseil départemental de |'Oise sur la modification n°3 de votre Plan
Local d'Urbanisme.

Le courrier original fait I'objet d'un envoi postal.

Vous en souhaitant bonne réception.

Bien a vous.

Virginle Coutard

Chef du bureau des aménagements fonciers et de [urbanisme
Direction adjointe & la conduite d'opérations

Direction des infrastructures et des transports

DGA aménagemient durable, environnement et mobilité
Conseil départemental de I'Oise

Ul Bureaux : 2 rue Jean-Bapliste Oudry - BEAUVAIS

LE DERARTEMENT  Courrier : 1 rue Cambry - CS 80941 - 60024 BEAUVAIS CEDEX
Fixe : 034406 6227 Portable : 06 80 91 30 84

virginie.coutard@oise. fr

'(,— .;G

LE GEFARTEMEHT

Suivez-nous sur
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ISe

LE DEPARTEMENT

L b
* MAIRE DE SAINT LEU D ESSERENT _
b oy e ddnk MAIRIE DE DE SAINT LEU D ESSERENT
urd - 14 PLACE DE LA MAIRIE

Sarvica Foncler, Aménagement Rural et Urbanisma

Affaire suivie par : Virginie COUTARD
Mail ; virginle.coutard@olse.lr
Tél.: 0344.06.62.27

60340 SAINT LEU D ESSERENT

Beantas. § JUL. 2024
Objet:  Modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme / Suite Notification

Monsieur le Maire,

Par un courrier regu le 14 mal 2024, vous avez bien voulu me consulter sur le projst de la modification n°3 de votre Plan
Logal d'Urbanlsme (PLU) et je vous en remercie,

Pour rappel, la modification engagée par la commune permet des évolutions réglementalres du document d'urbanisme
(création d'un secteur spécifique dans la zone UB, emprise au sol et hauteur augmentées, fypologie des cldtures
précisée) afin de permetire la réallsation d'une opération de 80 logements accompagnée d'équipemenits au sefn d'un flot
Intra-urbain. Le projet répond tant aux besoins & salisfalre en matiére de logements, qu'aux enjeux de densification et
de modération de [a consommation d'espace. Enfin, la notion de mixité y est également prise en compte.

Aprés une étude attentive du dossler transms, f'ai I'nonneur de vous faire part de quelques remarques, détaillées dans
la suite du présent courrier.

En premier lieu, fa locallsation du site en bordure de la RD32 etla programmation de deux nouvelles connexions routiéres
sur cet axe majeur placent la thématique de la sécurité routiére au premier plan. D'autant que cette dernidre est, depuls
plusieurs annees, un cheval de batalle de la commune. Lors d'échanges que vous avez pu avolr avec mes services,
vaus n'hésitiez pas & pointer une situation « qui pénalise aufourd*hul lo développement du territolra ».

A ce jour, plusieurs aménagements ont été réalisés et d'autres sont d'ores et déja pragrammés par la commune, avec
notamment fa mise en place de giratoires successifs pour fluidifier les circulaions sur la RD92,

Par atlleurs, des projets routlers, de plus grande envergure, sont & I'étude et font 'objet d'échanges réguliers entre la
ville, 'Agglomération Creil Sud Qise et ls Département, comme le sujet du désenclavement du plateau agricole et la
suppressian du frafic PL dans la rue d'Hardilligre (RD12). '

Aussl, dans ce contexte, je trouverals utile, pour une meilleure compréhenslon du futur projet urbain, que Ia notice
explicative solt complétée pour présenter plus en détalls les conditions de desserte et de clrculations aux abords du
nouvel Tlot habité. La notice pourrait également exposer les projets communaux planifiés pour la fluidification du frafic
sur la RD92, notamment le futur carrefour giratoire qul sera aménagé & proximité du projet urbain,

Enifin, si cela n'a pas été déja fait, je vous invite & mener une réflexion sur les sens de circulation des nouvslles voles
pour minimiser les impacts du projet, L'ensemble de ces informations pourrait &tre Intégré & la notice explicative pour
une mellleure évaluation des Incldences, notamment en matiére de déplacements/mobilités.

Conseil départemental de 'Oise - 1, rue Cambry - CS 80941 - 60024 BEAUVAIS CEDEX - Tél : 03.44.06.60.60 - oise. fr
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S Les services du Département restent & vofre disposition sf vous souhaltez obtenir des précisions complémentares sur
les différents points soulevés et les demandes formulées.

Je vous remercie galemerit de blen vouloir m'adresser, dés que vous 'aurez approuvée et rendue exécutolre, un
exemplalre de |a modification n°3 de vatre Plan Local d'Urbanisme. (sur support numérique au format PDF et données

graphiques au standard CNIG PLU).
Je vous prie d'agréer; Monsieur le Malre, 'expression de ma considération trés distinguée.

1 Pour la Présidente du Conseil départemental,
et par délégation,
le Directeur Généra! Adjoint,
Aménagement Durable, ent et Mobilité

Lyonel BOSSIER
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Beauvais, le 16 mai 2024

Monsieur le Maire

MAIRIE
CHAMBRE 14, place de la Mairie
DAGRICULTURE 60340 SAINT LEU D'ESSERENT

Suivi du dossier :
Marianne VERBEKE - matianne.verbeke@oise chambagri.fr

Ref. HA/JL/ MV urba_24-05002
Objet : Modification n3 du Plan Local d'Urbanisme de SAINT LEU D'ESSERENT

Mensieur le Maire,
Nous avons requ, e 2 mad dernier, par courrier électronique, le projet de modification n®3 du
PLU de Saint Leu ' Esserent et vous remercions pour cette transmission.

I'examen du dossier n'améne pas de remarque de la part de la chambre dagriculture de
['Oise,

Mous wous prions de recevoir, Monsicur le Maire, 'assurance de nos salutations distingutes,

Le Président,
‘-_'_‘-\ /ﬂﬂ@%—
Hervé ANCELLIN
Chamiire d"agriculture de I'Olse RB’UBLICE-E FMP:‘GMSE

P Frive Qagrs - B 40553
PO REALNMS Coda
TH, G 441144 11 -Fan 6348 11 4550
@ § 4« peanan nomed ot I

ks
Led dy PROIIR
Ginl 438000 L1500ma - APERIN T
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Considérant ce qui suit :
1. la modification porte sur les réglements graphique et écrit en ¢réant un sous-zonage UBb sur
9800m?, afin de permettre la réalisation d'un projet de construction de logements et
d’équipements scolaires plus dense que ce qui était prévu par le réglement du PLU, en
augmentant la limite de hauteur et I'emprise au sol maximale autorisée ;
2. 1l appartient a la personne publique responsable de s assurer que la procédure mise en ceuvre
pour I'évolution de son document d urbanisme est conforme aux dispositions prévues par le
code de I'urbanisme et en particulier, que son projet ne reléve pas d’une révision soumise a
évaluation environnementale systématique ;

Rend Iavis qui suit :

La modification n°3 du PLU de Saint-Leu d’Esserent n’est pas susceptible d’avoir des incidences
notables sur 1'environnement et sur la santé humaine au sens de 1'annexe II de la directive
2001/42/CE du 27 juin 2001 relative 4 I'évaluation des incidences de certains plans et programmes
sur I'environnement et il n'est pas nécessaire de la soumettre 4 une évaluation environnementale.

Conformément 4 I'article R.104-33 du code de l'urbanisme, la persomne publique responsable
rendra une décision en ce sens.

Le présent avis sera joint au dossier d’enquéte publique ou de mise & disposition du public.

Un nouveau dossier d’examen au cas par cas du projet est exigible si celw-c1, postérieurement au
présent avis conforme, fait I"objet de modifications.

L’avis est mis en ligne sur le site internet de 1'autorité environnementale.

Fait a Lille, le 9 juillet 2024

Pour la Mission régicnale d’autorité
environnementale Hauts-de-France

Son Président
\ M
b
Philippe GRATADOUR

Avis conforme defibare n"2024-8004 du 9 juillet 2024 de iz MR A Hauts.de-France

pege 3 sur 3
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WVille de

f’?‘bf verny

Monwieer Miche] BLARY
Muire de Thiversy
A
Maidie de Saist T e d"Ererent
Mrieur Frddirie BESSET, Maire
14 Plage de ls saine
50340 SAINT LEU D'ESSERENT
| NRE - MEServicoUrbenl 04T | Thiverny, le 30 mai 202¢.
Crjet - ModifScacon de votre PLU
Menceor 2 Maire,
Je vous informe qu'apeds rarioe des & 12 Iérne mndificasion e
druil coemim de virtre Plas Locale d'T ot aeticle 1D lew basiteun, fe
wings infeeree gee j'dnety un avis fivorshle.
Vs wdeitarg boree réepiion de lo préseete,

e v i o 'nygrter, Mumaicer e Maire, fees sisedrens salotafiong.

L Mairs,
Mickel BLA 4y
Walte
i ] [l
' VL £
d=

‘Wil e ' - 1 e Bubes Grlies - ﬂrﬂTPIVEN
W0044 25 5760 Fun; 014430 1743 - Bomak 10
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VOSREF. AVIS AU PUBLIC Mairie de Saint-Leu-

NOS REF,  TER-EP-2024-60584-CAS-200928- d’Esserent

Y5COWS 14 place de la Mairie

y oevie 60340 Saint-Leu-d'Esserent
INTERLOCUTEUR:  Christophe DELMER ng.w N
TELEPHONE:  (03.20.13.66.00 / 06.67.34.05.16 A I'attention de MR Leroy

E-MAIL : cdi-l _ur v ' ft
OBJET: EP - MDC N°3 du PLU de la Marcg-en-Barceul,

commune de Saint-Leu- le 27/09/2024

d'Esserent

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Apres étude du dossier concerné par I'enquéte publique il s"avére que les ouvrages Rte ne sont
pas concernés par la modification n°3 du document d‘urbanisme.

Néanmoins, nous vous faisons parvenir ce courrier concernant I'analyse pour mise
en conformité du PLU de Saint-Leu-d'Esserent avec la présence d’ouvrages RTE sur
votre Territoire. Nous observons en effet des incohérences réglementaires a la

lecture globale du dossier

RTE, Réseau de Transport d’Electricité, est le gestionnaire du réseau de transport d’électricité
a haute et trés haute tension (supérieur & 50 kV) sur 'ensemble du territoire métropolitain.
Dans ce cadre, RTE exploite, maintient et développe les infrastructures de réseau et garantit
le bon fonctionnement, la sécurité et la sireté du systéme électrique dans le respect,
notamment, de la réglementation technique (l‘arrété technique du 17 mai 2001 fixant les
conditions techniques auxquelles doivent satisfaire les distributions d'énergie électrique).

RTE souhaite, par la présente, faire part d’un certain nombre d’observations afin de préserver
la qualité et la sécurité du réseau de transport d'énergie électrique (infrastructure vitale), de
participer au développement économique et & I'aménagement des territoires ainsi que de
permettre la prise en compte, dans la planification d’urbanisme, de la dimension énergétique.

A cet égard, nous vous informons que, sur le territoire couvert par ce document d‘urbanisme,
sont implantés des ouvrages du réseau public de transport d’électricité dont vous trouverez la

liste ci~dessous.

Centre Développement Ingénierie Lille Page 1 sur §
62, rue Louis Delos
59700 MARCQ EN BAROEUL
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TEL : 03.20.13.66.00 www.rte-france.com
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Il s'agit de :

Ligne aérienne 225kV NO 1 CARRIERES - PLESSIS-GASSOT - BELLOY-EN-FRANCE
Ligne aérienne 225kV NO 1 CARRIERES-GOUVIEUX

Ligne aérienne 63kV NO 1 BERT-CARRIERES
Ligne aérienne 63kV NO 1 CARRIERES-PERSAN

Liaison uterrai -

Liaison souterraine NO 1 CARRIERES-HCHCH
Liaison souterraine NO 2 CARRIERES-HCHCH

Liaisons aérosouterraines 63 000 Volts :

Liaison aérosouterraine 63kV NO 1 CARRIERES-USINOR-MONTATAIRE

for ion 22 Volts :

POSTE 225KV NO 1 CREIL (RFF)

POSTE 63kV NO 1 BERT
POSTE 63kV NO 1 CARRIERES
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Observation n°1 : Reporter en annexe les servitudes d’utilité publique 14

1.1 Le plan i

En application des articles L. 151-43 et L. 152-7 du Code de I'urbanisme, il convient d’insérer
en annexe au PLU les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation du sol, que
constituent les ouvrages électriques listés ci-dessus (servitudes 14), afin que celles-Ci
puissent étre opposables aux demandes d’autorisation d’occupation du sol.

Nous vous informons que le tracé de nos ouvrages est disponible sur le site de I'Open Data de
Réseaux Energies : ; n Ny x-energies.fr, ccueil/. Vous pouvez

télécharger les données en vous y connectant.

Pour information, conformément aux articles L. 133-1 a L. 133-5 du Code de I'urbanisme, un
Portail national de |'urbanisme au sein duquel seront insérées les servitudes d’utilités publiques
affectant |'utilisation du sol existe. Vous pourrez vous y reporter sur le site du Géoportail qui
sera alimenté au fil de I'eau par tous les acteurs bénéficiant de telles servitudes.

Aprés étude du plan de servitudes, nous constatons que les ouvrages électriques
cités ci-dessus ne sont pas bien représentés.

12 Liste des servitudes

Compte tenu de l'impérative nécessité d’informer exactement les tiers de la présence de ces
ouvrages (sécurité et opposabilité), et en particulier dans le cadre de linstruction des
demandes d’autorisation du sol, il convient de noter, au sein de la liste des servitudes,
l'appellation compléte et le niveau de tension des servitudes I4, ainsi que le nom et les
coordonnées du Groupe Maintenance Réseaux chargé de la mise en ceuvre des opérations de
maintenance sur votre territoire de Saint-Leu-d'Esserent :

RTE
Groupe Maintenance Réseaux Nord-Ouest

Zac des Louvresses
92230 GENNEVILLIERS

A cet effet, les ouvrages indiqués ci-dessus vous permettront de compléter et corriger
la liste mentionnée dans I'annexe du PLU.
Observation n°2 : Intégration dans le réglement de dispositions concernant les

ouvrages du réseau public de transport d’électricité

Les ouvrages listés ci-dessus traversent les zones UI, UY, 2AUi, Ar, N, Nc du territoire.
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C'est la raison pour laquelle nous vous demandons de bien vouloir indiquer les mentions
suivantes dans les chapitres spécifiques de toutes les zones concernées par un ouvrage du
réseau de transport public d’électricité :

2.1 Dispositions générales

Les ouvrages du réseau public de transport d’électricité constituent des « équipements d’intérét
collectif et services publics » (4° de l'article R. 151-27 du Code de I'urbanisme), et entrent au
sein de la sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilées » (4° de l'article R. 151-28 du méme Code). A ce titre, nos ouvrages correspondent
a des « constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics » (article
4 de l'arrété du 10 novembre 2016 relatif aux sous-destinations) et peuvent ainsi étre
mentionnés au sein de cet article.

2.2 Dispositions particulieres

A) Pour les lignes électrigues HTB

e S’agissant des occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Il conviendra de préciser que « les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif sont autorisées dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris
et que les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc également
autorisés pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques. »

e S’agissant des régles de hauteur des constructions

Nos ouvrages haute tension ou trés haute tension présents sur ces zones peuvent largement
dépasser les hauteurs spécifiées dans le réglement, nous vous demandons de préciser que :

« La hauteur n’est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif dans I’'ensemble de la zone, sous-secteurs compris et
que les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc également
autorisés pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques. »

e S’agissant des régles de prospect et d'implantation
Il conviendra de préciser que les régles de prospect et d‘implantation ne sont pas applicables
aux lignes de transport d’électricité « HTB » (50 kV) faisant I'objet d’un report dans les
documents graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes.

= S’agissant des régles d’exhaussement et d’affouillement de sol

Il conviendra de préciser que « les exhaussements et affouillements de sol sont autorisés pour
les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ».
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B) Pour les postes de transformation

S'agissant des postes de transformations, il conviendra de préciser que « les régles relatives a
la hauteur et/ou aux types de clétures / la surface minimale des terrains a construire / I'aspect
extérieur des constructions / I'emprise au sol des constructions / la performance énergétique
et environnementale des constructions / aux conditions de desserte des terrains par la voie
publique / aux conditions de desserte par les réseaux publics / aux implantations par rapport
aux voies publiques [/ aux implantations par rapport aux limites séparatives / aux aires de
stationnement / aux espaces libres pourront étre autorisées / ne s‘appliquent pas aux
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif que

constituent nos ouvrages ».

Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Commissaire, I'assurance de notre considération
distinguée.

Cyril WAGNER
Direzteut Adjoint Cosire Developpareént & ingéranis de Lille
Chel du Senace Concenation Envitonnesen! Tiars

Annexes :

- Protocole de téléchargement des données RTE sur I’'Open data énergies
- Recommandations a respecter aux abords des ouvrages électriques

Copie : DDT de I'Oise ddt-saue-pot@oise.qouv.fr
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3#me modification du PLU Commune de de Saint Leu d’Esserent (Qise) TA d’Amiens EP n°E24000060/80

RAPPORT INTERMEDIAIRE D'ENQUETE PUBLIQUE
dit
« RAPPORT DE SYNTHESE »

Concernant :

La 3*" modification du PLU
de la commune de Saint LEU d’ESSERENT (Oise)

Sainl-Leu

d'Esserent #

e, source d'Avenir

RAPPORT DE SYNTHESE
du COMMISSAIRE-ENQUETEUR
& MEMOIRE EN REPONSE

Ancien Chdteau de la Guesdiére devenu sidge de la Mairie de St LEU d'ESSERENT

Le 15 octobre 2024,

Le Commissaire-Enquéteur
Michel LEROY
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Dans les quinze jours qui suivent la cléture de I’enquéte publique, le commissaire-enquéteur doit rendre a la
municipalité un rapport de synthése relatant le déroulement de I’enquéte, I’ensemble des observations recueillies,
et ses propres observations en vue de connaitre le positionnement de la municipalité en réponse aux différentes
remarques.

1. Rappel historique

L'enquéte publique visant I'élaboration de la 3*™ modification du PLU de la commune de Saint Leu
d’ESSERENT a été conduite par Michel LERQY, nommé en qualité de Commissaire-Enquéteur par le Tribunal
administratif d’Amiens, le 25 juin 2024.

Aprés une mise en place du PLU le 2 octobre 2014, cette derniére modification fait suite a deux autres
modifications : pour I'une, suite a une correction du PLU originel aprés la décision d’annulation du PLU par le
Tribunal Administratif d’Amiens (27 avril 2017), et pour 'autre la modification simplifiée du réglement du PLU
pour un secteur urbain.

La commune, dans sa délibération du 16 juin 2023, souhaite saisir I'opportunité de terrains libérés en centre-
ville pour:
¢+ Disposer d’un terrain pour sécuriser les déplacements des enfants scolarisés dans les écoles Jean
MACE et Raymonde CARBON en implantant un préau et le restaurant scolaire (561m?) a proximité
afin d’accueillir les enfants de fagon protégée.
+  Résoudre I'érosion démographique par la construction de 80 *logements destinés & améliorer 'offre
locale, qui se trouve saturée (350 demandes de logements non satisfaites, a ce jour).

+  Ouvrir une nouvelle voie de circulation, en sens unique, destinée a permettre d’accéder a de
nouveaux commerces de proximité complémentaires a I'existant et assurer un flux sécurisé des

déplacements des familles des enfants auprés des écoles.

Pour réaliser ce vaste projet, la 3*™ modification du PLU fera appel 3 un promoteur qui se chargera de
I'aménagement complet du projet tel que le décrit la délibération n°2024/03/17 concernant |'extension

« centre-ville quartier Jean Macé ».

Pour ce faire, la municipalité propose une 3™ madification du réglement qui concerne le zonage et le
réglement écrit afin de réaliser son projet dans sa complétude. Elle porte sur:

= L’évolution du réglement graphique

= L'évolution du réglement écrit

Remarques du commissaire-enquéteur sur le dossier de présentation du projet de 3*™° modification du PLU :
Les dispositions prises dans le cadre de la 3éme modification du PLU n’altérent pas la cohérence du PADD du
PLU et restent conformes aux textes réglementaires qui encadrent la procédure de modification de droit

commun.

Toutefois, au moment de l'ouverture de I'enquéte publique, en I'absence d’avis de la Communauté
d’'Agglomération®” dans le dossier, la municipalité devra veiller a réaliser ce préalable nécessaire a la mise en
ceuvre du projet, notamment dans le cadre de la prise en compte des logements créés pour la réalisation des
objectifs du PLH et de la consommation des surfaces.

38 15 logements T2, 41 logements T3, et 24 logements T4
T ACSO
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2. L'organisation de I'Enquéte

Apres la réunion visant I'organisation de I'enquéte publique, le mercredi 24 juillet 2024 de 10h00 a
11h30, entre la municipalité, le cabinet d’études et moi-méme, un arrété municipal n°23-33 datant du 16
octobre 2023 a été publié pour la mise en place de I'enquéte publique : sa durée de 32 jours, est fixée du mardi
10 septembre 2024 (Sh00) au samedi 12 octobre 2024 (12h).

L'avis d’enguéte publique a été affiché sur le panneau d’affichage de la mairie et contrélé

personnellement a chaque début de permanence.
Un registre papier a été ouvert dés mardi 10 septembre 2024 a 9h00 et mis a disposition du public

aux heures habituelles d'ouverture de la mairie de Saint LEU d’ESSERENT et, parallelement, un site internet
avec un registre numérique pour le recueil des observations a été ouvert au public le méme jour dés 9h00.

Une visite des lieux stratégiques repris par le projet de la 3éme modification du PLUa été réalisée en
présence du Maire et de son Adjoint a I'Urbanisme, le 24 juillet de 11h30 a 13h00, jour de la premiére réunion
visant I'organisation générale de I'enquéte publique.

Au total trois permanences ont été tenues en mairie de Saint Leu d’Esserent :

Permanence Date

1% permanence Mardi 10 septembre 2024
De9halzh

28me permanence Mercredi 25 septembre 2024
De 14h a 18h

38me permanence Samedi 12 octobre 2024
De9ha12h

Au total 3 permanences

J'ai procédé a la visite des lieux stratégiques du projet de la 3*™ modification du PLU, en présence de
Monsieur le Maire et de son Adjoint a I'Urbanisme, le 24 juillet de 11h a 13h, jour de la réunion visant
I'organisation générale du déroulement de I'enquéte publique.

L’ensemble du dossier papier et le registre de 'enquéte ont été mis a disposition du public durant toute
la durée de I'enquéte et aux heures d’ouverture de la mairie,

Un site internet permet la dématérialisation de I'enquéte. Le public a disposé d'un site spécifique pour
consulter le dossier de I'enquéte https://www.registre-numerique.fr/carte-communale-Saint LEU
d’ESSERENT , et d’'une autre adresse pour déposer les observations directement carte-communale *Saint
LEU d’ESSERENT@mail.reqistre-numerique.fr qui ont été intégrées au registre et numérotées. Son
fonctionnement a été vérifié par le commissaire-enquéteur.

d) Publicité

=  Affichage publique :

L'affichage réglementaire a été respecté : une affiche a été placée dans les panneaux d’affichage des
annonces officielles de la mairie de Saint Leu d’Esserent. |l a été contrdlé personnellement lors de chaque
permanence. Un certificat d’affichage a été communiqué par le Maire de Saint LEU d’ESSERENT et j'ai

procédé moi-méme a la vérification lors de chaque permanence.

= Presse
La publication par la presse a été diffusée au moyen de deux journaux habituellement lus par la
population :
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Journal / Date d’édition 1% édition 28me &dition
L'Oise Hebdo 21 Aolit 2024 18 septembre 2024
L'Oise Agricole 23 Aolit 2024 16 septembre 2024

Le magazine communal a également relayé I'information de I'enquéte publique qui allait s'ouvrir, les
dates d’enquéte, et les dates de permanence du commissaire enquéteur. Cet article a été publié dans
le numéro Novembre / Décembre de Saint LEU d’ESSERENT & Vous, distribué dans les boites aux lettres
du village au cours de la semaine du 31 octobre 2022.

De plus, la commune a aussi adressé via ses panneaux lumineux d’informations municipales un rappel
a tous ses habitants, pour indiquer les dates de I'enquéte et celles de la présence du commissaire-

enquéteur, en vue de les mobiliser a déposer leurs observations.

= REMARQUE DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR SUR LA PUBLICITE
Pour élaborer son projet, la municipalité s’est entourée de diverses consultations préalables de fagon
a informer (la population et les institutions concernées) et échanger sur le projet et les choix établis
par le conseil municipal.
La communication et la concertation ont été assurées notamment par :
e |'organisation de débats au sein du conseil municipal
e la publication d’articles dans le bulletin municipal
e La communication du projet aux Personnes Publigues Associées
e Desréunions de concertations avec :
» L'Architecte des Batiments de France
» La Résidence la Buissonniere (deux réunions réalisées)
» La Résidence du Parc
o Des échanges pour concerter les riverains, les enseignants et les parents, la population, tout en
sachant que |'objet de la 3¢me modification du PLU ne concerne que la création d’une zone a urbaniser UB,
préalable nécessaire a la réalisation du projet dont les contours ne sont pas totalement arrétés.

3. Le PROCES-VERBAL

Le présent procés-verbal a pour objet de recueillir toute information a partir de questions posées a partir de
I'analyse du dossier, des observations déposées, des remarques entendues lors des permanences. Le commissaire
enquéteur a jugé utile d’y joindre ses propres observations ou demandes de précisions.

Il a été remis le 15 octobre 2024 par voie internet.

s

Il appartient au porteur du projet d'y apporter réponse dans le délai de quinze jours a réception de ces
observations.

3.1 DEROULEMENT DE L'ENQUETE PUBLIQUE
Les permanences
Cette enquéte s’est déroulée sans incident notable. L’accueil en mairie permettait de préserver I'intimité
lors des échanges avec le commissaire-enquéteur.

Les réunions d’information au public :
S’'agissant d’une enquéte menée selon la procédure de modification de droit commun, il n’est pas
obligatoire d’organiser réunion publique.
Pour élaborer son projet, la municipalité s’est entourée de diverses consultations préalables de facon
a informer (la population et les institutions concernées) et échanger sur le projet et les choix établis
par le conseil municipal.
La communication et la concertation ont été assurées notamment par :
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e |'organisation de débats au sein du conseil municipal
e La publication d'articles dans le bulletin municipal
e |a communication du projet aux Personnes Publiques Associées
e Des réunions de concertations avec :
» L'Architecte des Batiments de France
» La Résidence la Buissonniére (deux réunions réalisées)
» La Résidence du Parc
e Des échanges pour concerter les riverains, les enseignants et les parents, la population, tout en
sachant que I'ohjet de la 3¢me modification du PLU ne concerne que la création d’'une zone a urbaniser UB,

préalable nécessaire a la réalisation du projet dont les contours ne sont pas totalement arrétés.

3.2 Statistiques des observations

Au cours des trois permanences en mairie de Saint LEU d’ESSERENT, 12 personnes se sont présentées

tradu

3.4 SYNTHESE des PPA

pour consulter le dossier et/ou s’entretenir avec le commissaire enquéteur. Une personne a déposé une
observation qui a été portée au registre d'enquéte.

Le site internet ouvert dans le cadre de la dématérialisation indique une fréquentation de 82 visites par
67 visiteurs qui ont visualisé 67 fois un dossier et téléchargé 75 fois au total., et une observation a été
déposée avec un fichier joint (RTE)

3.3 Cloture de I'EP
Cette consultation, de par la fréquentation des permanences et des consultations du site internet

it :

° Un intérét certain du public au sujet de I'enquéte avec 12 visiteurs aux trois permanences, et les 82
consultations numériques du dossier.
e  Confirme bien que I'information fournie par I'affichage et autres moyens mis en place a l'initiative
de la municipalité ont permis une mobilisation du public sur la 3éme modification du PLUprojetée.
e Enfin, souligne, dans I'expression du public aux 3 permanences, I'absence d’avis contraire au projet

dans ses finalités.
e  Aucun incident de consultation numérique du dossier, ni pendant les permanences n’est a signaler.

Au total trois PPA ont fourni leur avis sur le projet de la 3éme modification du PLU:
e La MRAE : avis favorable
e La Chambre d’Agriculture de I’Oise : avis favorable

e Lacommune de Thiverny : avis favorable

3.5 ANALYSE des Observations

Observation écrite déposée sur le reqistre papier

Par Monsieur

Suite a la consultation du projet municipal correspondant & la 3¢me
modification du PLU, j'observe qu’il y aura une augmentation du flux de
circulation importante sur la création d’un nouveau circuit prévu a sens
unique, auquel s'ajouterai une ouverture de la circulation permettant d’éviter
le feu rouge pour les usagers venant de Précy-Sur-Oise et de Chantilly, entre

N° Objet Contenu de I'observation Concerne
obs
1 Date de dépot : samedi 12 octobre 2024
Lieu de dépdt : sur le registre papier en Mairie
Augmentation | Objet: Risque d’augmentation du flux de circulation Impasse du
du fluxde la | Contribution : Monsieur BOITEL Claude, propriétaire, résident a Saint Leu Chemin de
circulation d’Esserent, Fer/Rue Pasteur
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autres. Il serait bon de limiter la possibilité d’interdire la circulation Impasse du
Chemin de Fer vers la rue Pasteur (barriére ou autre moyen matériel).

De plus, la nuisance sonore et pollution augmentera en raison du nouveau plus
de circulation. Il serait souhaitable d’envisager 'application de la norme RNU
qui autorise des murs séparatifs & 2.60 m (de hauteur) y compris le chaperon.
Piéce(s) jointes(s) : plan de circulation joint ci-dessous

Remarque du Commissaire-enquéteur et question d la municipalité :
La sécurisation du flux de circulation s’avere importante a étre étudier afin de satisfaire les usagers (enfants et riverains) du

nouveau plan de circulation.
Concernant les risques évoqués (sonores, air...) par les riverains, il est souhaitable qu’une concertation (entre municipalité-

promoteur-usagers) apporte une solution pratique tendant a réduire ces risques.
Quelles réponses la municipalité peut-elle apportée a la sécurisation proposée par le plan de circulation et par la pollution

(atmosphérique et sonore) ?

Remarques du Commissaire-enquéteur et questions posées a la municipalité :

La sécurisation du flux de circulation s’avére importante a étre étudiée afin de satisfaire les usagers (enfants et riverains) du

nouveau plan de circulation.
Concernant les risques évoqués (sonores, air...) par les riverains, il est souhaitable qu’une concertation (entre municipalité -

promoteur-usagers) apporte une solution pratique tendant a réduire ces risques.

Réponse de la municipalité :

Concernant le trafic routier, la commune a déja répondu au demandeur en réunion de concertation : le projet a pour objectif
de limiter la circulation, maintenir le calme du quartier et sécuriser les enfants. La création de la boucle viaire a sens unique
ne constitue pas une déviation des routes départementales n°44 et 92.
Un arrété municipal sera rédigé et fixera les modalités de circulation.

Concernant la nuisance sonore, pollution et I'évocation de la régle du RNU (Réglement National d'Urbanisme) qui autorise
des murs séparatifs de 2.60 m, cela ne concerne pas SAINT-LEU D'ESSERENT car la commune dispose d'un PLU. L'article 11

du reglement écrit a prescrit une hauteur maximale de 2 m.
Aprés discussion en réunion, les élus ont accepté de modifier le réglement du PLU en autorisant pour la zone concernée
une hauteur maximale de 2.60 m. Cette modification sera intégrée dans le dossier d’approbation et soumis au conseil

municipal.
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Observation écrite déposée sur le registre numérique

Par Monsieur

N° Objet Contenu de I'observation Concerne
obs
1 Date de dépét : samedi 12 octobre 2024 (en doublon)

Recommandations | Lieu de dépbt : sur le registre numérique Zone a protéger

Objet : Recommandations visant la protection réservée par RTE pour
réaliser ses travaux d'entretien

Contribution : RTE en qualité de PPA, (doublon)

Piece(s) jointes(s) : la réglementation

(Placée en annexe du rapport d’enquéte, chapitre des avis des PPA)

Remarque du Commissaire-enquéteur et question a la municipalité :

Ces recommandations ne concernent pas le secteur le site du projet. Elles devront &tre prises en compte dans le cadre d’une
future révision de PLU

Réponse de la municipalité :

A pris note

AVIS DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR
Les recommandations ne concernent pas le secteur le site du projet

Au bilan en fin d’enquéte, seulement une observation, déposée au registre d’enquéte, concerne
directement I'évolution du projet déposée au registre d’enquéte.

4. rvations générales du commissaire enquéteur portant sur I’enquéte publi

La présente enquéte porte sur I'élaboration de la 3éme modification du PLU de SAINT LEU
D’ESSERENT. Les dispositions concernant le déroulement de I'enquéte publique restent conformes aux textes
réglementaires qui encadrent une 3éme modification du PLU.

J'observe que I'enquéte que j'ai menée n’a soulevé que quelques visites du public : elles concernent
souvent un éclaircissement sur le zonage de leur propriété.

J'ajoute que la participation du public est bien démontrée par le biais des statistiques recueillies en
ce qui concerne les visites du site numérique®®.

Je remercie la municipalité pour son accueil, son aide, et sa disponibilité. Elle a su montrer son
ouverture au dialogue avec la population, élément essentiel a la réussite pacifique des modalités pratiques de
I'application de la 3éme modification du PLU

Le présent procés-verbal est remis a Monsieur le Maire, porteur du projet.

38 soit un nombre de visites de 82, réalisées par 67 visiteurs, qui ont pu visualiser des documents soit 67 et des téléchargements de dossiers soit 75
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3#me modification du PLU Commune de de Saint Leu d’Esserent (Oise)

Fait a BEAUVAIS le 25 octobre 2024

Signeé, /)
¥

Mi,éhei LER(;YE'IA/
Commissaire-Enquéteur Oise
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