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INTRODUCTION

A-Le PLU - Aspects généraux

Le Plan Local déoUrbani sme (PLU) est  un i nst
Solidarité et de Renouvellement Urbains du 13 décembre 2000 ; il fait suite au POS créé a
| 6occasion de | a | oi doorientation fonci re de 1
-document juridique, i fixe, dans | e cadr e

| 6articl,e ILes 1Rilspositions r®glementaires relati
sols.

- outil d'aménagement et de gestion de l'espace, il planifie, maitrise et ordonne le
développement de l'urbanisation sur le territoire communal. Il traduit I'organisation du
territoire, et exprime les objectifs de la politique urbaine de la commune dans le respect des
principes ®nonc®s du |l OGadd icd el AUr dari s me .

Depuis la loi de décentralisation de 1983, le PLU est €laboré a linitiative et sous la
responsabilité de la commune. Le Conseil Municipal prend les décisions les plus
marquantes, le Maire organise le travail et conduit les études. L'élaboration du PLU peut étre
confiée a un bureau d'études privé.

L'Etat, la Région, le Département, et divers partenaires, sont associés a |'élaboration
du document, qui doit étre compatible avec les Directives Territoriale
(DTA), et les dispositions du Schéma Directeur d 6 Am®nage ment et de Gesti
(SDAGE), du Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT), du Schéma de Secteur, du
Schéma de Mise en Valeur de la Mer, de la Charte du Parc Naturel Régional (PNR), du Plan
de D®pl acements Urbains (PDU), du Programme Loc
db Am®nagement et de Gestion des Eaux (SAGE).

Le PLU, document d'urbanisme opposable aux tiers, est établi pour une perspective de
développement s' ®t endant sur environ dix 7 vingt ar
commune ; ses dispositions peuvent étre modifiées ou révisées, afin de prendre en compte
les nouveaux objectifs municipaux.

B-LePLUdeSAINT-LEU DO ESSERENT

Le Conseil Municipalaprescr it un Pl an L arddbératobroed daveadn i s me p
17 juin 2009, et a rappelé les objectifs poursuivis par délibération en date du 11 octobre
2010.

L6O®l aboration du Plan Local doUr bani gme f ut
Mai r e, conform®mend du |OGmdda iceé el &Ur bla&2mM@i s me modi
janvier 1983 relative a la répartition des compétences entre les Communes, les
D®partement s, | es R®gi ons, et | 6Et at . Qin t ®t ®
demande, |l 6Et at , l a R®gi on, |l e D®partement et | e
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Monsieur | e Pr®fet de | 060ise a PORMd&tredu LA COP
23 mars 2010, | 6ensemble des ®| ®ments avec |l,ansgjuel s |
gue certaines informations utiles a son élaboration.

C - Contenu du document

Le présent rapport concerne le Plan Loc a | d 6 Urdbla commumede SAINT-LEU
D 6 E S S E RIEQUE couvre la totalité du territoire communal.

Il constitue un élément du dossier de PLU qui comprend, en outre :

-l e projet doéam®nagement ea{PARDE d®vel oppeme
-des orientations déam®nagement et de prog
- le réglement écrit,

- le reglement graphique, comprenant les plans de découpage en zones et les
emplacements réserveés,

- les documents techniques annexes, concernant notamment les réseaux

publics et les servitudes.

Les objectifs de ce rapport sont d'apporter une information générale et les éléments
susceptibles de faire ressortir les problémes de la commune et les solutions qu'ils appellent,
ainsi que d'expliquer et justifier les dispositions d'aménagement retenues dans le PLU.

A cet effet, le rapport comprend 3 parties essentielles :
1 - LE DIAGNOSTIC
2 - LES CHOIX ET JUSTIFICATIONS DES DISPOSITIONS RETENUES

3-LA  MI SE EN i UVRE DU PLAN

Le rapport fait la synthése des travaux menés lors de I'élaboration du document et des
éventuels remaniements qui lui ont été apportés. Il justifie les dispositions retenues, et
notamment :

e la délimitation :

- des zones constructibles homogeénes et leur vocation différenciée,
-des zones mises en r®serve pour accueillir |
- des zones protégées en raison de leur qualité particuliere.

e les emplacements réservés aux eéquipements publ i ¢ s et aux install at
général,
e les prescriptions rr®glementaires de | 6util]

chaque secteur spécifique.

NB : Certaines des informations figurant dans la premiere partie du rapport
proviennent des sources suivantes : INSEE, IGN, DDT, Mairiede Saint-L eu d&é E.sser ent
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CHAPITRE 1 - DIAGNOSTIC

1.1. - LES DONNEES DE BASE

1-1-1-Localisation

Commune de 4 702 habitants (RGP de 2011), Saint-L e u d 0 E &s¢ posit®mmée
dans la partie sud du départementd e | 6 Oi s e

La commune est rattachée ™ | dar r ondi s s,etrae nantondle MoStatairé. i s
Elle est distante de Beauvais (vile pr ®f ect orieoh4km.d 6 env

La commune est couverte par le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) du Grand
Creillois, qui a été approuvé par délibération du Syndicat Mixte en date du 26 mars 2013.

Géographiquement, le territoire communal se situteenbor dur e de | a vall ®e
a la terminaison sud du Clermontois.

Dbune s u p e r308i hedtaees, tk eterritbire de la commune est d 6une tail |
importante par rapport a la moyenne départementale (846 ha).

La silhouette du territoire de Saint-Leu dOéEpeaitenstbapparenter " l
®qui l at ®r al déenviron 5 km deouestlLt ®lle dedSaint-eent ® e n
doEsserent est si tdu®pmitoicaommunbdla parti e sud

Le territoire de Saint-Leu dO6Esserent est b o Crdn®isypet r 8 ¢

Thiverny au nord, Montataire au nord-est, Saint-Ma xi mi n ~ | 0 Est , Gouvi eux

sous-Saint-Leu au sud-ouest, Blaincourt-les-Pr ®cy ~ | 6 ouest ;ouestt Maysel a
La commune est traversée par la RD 92 qui relie Thiverny et Précy-sur-Oise, et par la

voie ferr®e qui l onge | 60i se.

=
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Commune de St-Leu d'Esserent _
Saint-Leu

Situation dans I'Oise doEsser e
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Commune de Saint-L e u

d6ESEsPrant Local

1-1-2-Démographie

Evolution de la population

d 6 Ur b a nCabimeUrba-Services

Variation absolue par | Variation relative par
RECEISEMEIE rapport au rapport au
Généraux de Nombr e doh PP P
; recensement recensement
Population . .
précédent précédent
1962 3048 / /
1968 3587 + 539 +17,7 %
1975 4 462 + 875 + 24,4 %
1982 4 459 -3 -0,1%
1990 4 288 -171 -38%
1999 4 873 + 585 + 13,6 %
2011 4702 - 165 -34%

Source : Recensements Généraux de Population, INSEE.

Aprés une période de forte croissance démographique entre 1962 et 1975, Saint-Leu
c barsse dle sa populatio®dpnsres années 1980. Aprés un net

doEsserent
ressaut

a

dans [

es

baisse dans les dix derniéres années.

ann®es

1990, I

O6®v ol

uti on

Une baisse de la population est donc observée dans les années 2000, alors que

dans le méme temps le nombre de logements a augmenté ;

cette

®vol uti

une trés forte diminution de la taille moyenne des ménages (voir chapitre 1.1.3. sur le

logement).

Commune de Saint-Leu d'Esserent
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La population Iégale 2011, entrée en vigueur au 01/01/2014, est la suivante :

Population municipale
4702

Population comptée a part
114

Population totale
4816

La population « comptée a part» comprend les personnes dont la résidence
habituelle est située dans une autre commune (malades dans des établissements de santé,

communaut ®s r el i gileeuus e Eg9serfen®agi nita maj eure pa
compt ®e part corr e<=gucatifdlLeClogddNidh>st i t ut m®di co
Dans | 6®t ude statistique, c 0essans ldaublepopul at

comptes », qui sert de référence.

Les facteurs démographiques

LoOo®vol utii de | alesotdenmaturele r ®s u |
et le solde migratoire.

Le solde naturel représente la différence entre le nombre de naissances et le nombre
de décés au sein de la commune; il correspond au renouvellement sur place de la
population.

Le solde migratoire représente la différence entre le nombre de personnes qui
viennent sOinstaller sur l e terridquiquigentdeo mmun al

territoire communal.

on d®mographique

Taux de variation annuel dd au solde naturel dd au solde migratoire

(%) (%) (%)
Territoire du Territoire du Territoire du
Saint-Leu SCOT Saint-Leu SCOT Saint-Leu SCOT
do Ess e| duGrand dOEsse| duGrand | d 6sBerent | du Grand
Creillois Creillois Creillois
1968 - 1975 +3,2 +1,9 +1,2 / +2 /
1975 - 1982 0 +0,7 +1 / -1 /
1982 - 1990 -0,5 +0,1 + 0,6 / -11 /
1990 - 1999 +1,4 0 +0,9 +1,1 +0,5 -1,1
1999 - 2009 -0,4 +0,5 +0,7 +1,1 -11 -0,6

Source : Recensements Généraux de Population, INSEE.

Le taux de variation annuel de la population communale a été trés irrégulier dans les
quarante dernieres années. Les variations sont principalement dues aux oscillations du
solde migratoire, alors que le solde naturel a peu varié.

La faiblesse du solde migratoire, négatif durant plusieurs périodes, semble traduire

un

d®f i

cit

déattract.i

Vi t®

de | a

commun

e . L a

favorisant une amélioration du cadre de vie et une valorisation des atouts de la commune.

Une comparaison avec le taux de variation de la population du territoire du SCOT du
conna’t

Grand Creillois montre que la commune de Saint-L e u
variation le plus souvent en décalage avec celui du territoire du SCOT.
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Commune de Saint-Leu dO6ESsBrantlLocal d 6 Ur b a nCabimeUrba-Services

Répartition par age de la population

% de la % de la Moyennes
population en | population en | départementales
1999 2009 en 2009 (%)

0 -14 ans 21 19,7 20,5
15 - 29 ans 20,5 18 18,9
30 - 44 ans 24,6 19,8 21,2
45 - 59 ans 20,1 22,4 20,8
60 - 74 ans 10,1 14,1 12
75 -89 ans 3,7 57 6,1

90 et plus 0 0,3 0,5

Source : Recensements Généraux de Population, INSEE.

Répartition de la population par tranches d'age Répartition de la population par tranches d'age
(1999) (2009)
3,7% 0,0% 5,79% 03%

W 0-14ans B 0-14ans

m15-29ans W15-29ans

m30-44ans W30-44ans

m45-59ans mA45-59ans

m60-74ans m60-74ans
75-89 ans 75-89ans
90 et plus 90 et plus

La répartition par age de la population de Saint-Leu d 6 Esser ent efat 1999
apparaitre un vieillisse me n t de | a population (diminution de
plus jeunes, augmentation des tranches dbédo©ge pl U

Une comparaison avec les moyennes départementales révéle le méme constat.
Ménages
Le nombre de ménages sur la commune était de 1 712 en 1999 et de 1 909 en 2009.

La taille moyenne des ménages est exposée dans le chapitre 1.1.3. relatif au logement.

Population active

Part des actifs résidents

Actifs ayant un emploi .
travaillant sur la commune

1999 2087 375, soit 18 %

2009 2 066 337, soit 16,3 %

Source : Recensements Généraux de Population, INSEE.
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En 2009, sur les 4 708 habitants recensés, 2 066 étaient déclarés comme actifs
ayant un emploi. Le n o mb ctits rédidast a Saint-L e u d 6 E,ses teavadlamttsur la
commune, est en légére diminution dans les dix derniéres années.

En outre, la commune enregistrait en 2009 :

-un taux doacti¥v¥st® foombeeddédd&®@abitants) de 71

-un taux doéempl oi (nomlorie /ddmamtbir fede®DAPati t @amt e

un taux de chdmage (nombre de chdmeurs / nombr e d&acti fs) de 1

-un indicateur de concentrhoisn/ dbemblrei dOmaa
51,7 %.

L e n o mb mpleis sdrdaecammune était de 1 099 en 1999, et de 1 069 en 2009.

Catégories socioprofessionnelles

Catégories Actifs ayant un Part ) Moyenne
emploi départementale
Agriculteurs exploitants 8 0,4 % 0,9 %
Artisans, commergzimts, 79 3.2 % 47 %
chefs dobéent
Cadres et professions
. . 248 11 % 12,1 %
intellectuelles supérieures
Professions intermédiaires 665 295 % 25%
Employés 669 29,7 % 29,5 %
Ouvriers 589 26,2 % 27,8 %

Source : Recensement Général de Population 2009, INSEE.

Sur la commune, la répartition des actifs selon la catégorie socioprofessionnelle est
comparable a la moyenne départementale.

Empl oi s par secteur doboactivit®

Secteur dbéacti viNombr emptbid Part

Agriculture 11 1%
Industrie 160 15,1 %
Construction 146 13,7 %
Commerce, transports, services divers 389 36,5 %

Administration publique, enseignement,

santé, action sociale
Source : Recensement Général de Population 2009, INSEE.

358 33,7 %
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Migrations alternantes

Léanal yse des mitrgvailapduroprinsipaldobjehdeaniettrecen évidence
|l es principaux ibe plas largemedtdes hassing ide vie T auxquels la
commune est rattachée.

Léexploitation des donn®es porte, dbébune part,
Saint-Leu dO6éEsserent, et , déautre part, sur | a coml

Saint-Leu dO6Esserent.
[A toutes fins utiles, cette exploitation de données, effectuée par le cabinet Urba-Services, figure dans
son intégralité en annexe 1 du compte rendu de la réunion de travail du 10 novembre 2010].

1 - Lieu de travail des actifs résidanta Saint-Leu do6 Esser ent

En 2006, 82.3 % des actifs résidant a Saint-L e u d 6 Es s e 749 adtifs usua i t 1
total de 2 125) travaillaient en dehors de la commune.

Lieu de travail des actifs résidanta Saint-Leu dO6Esserent (en 200
schématisationdes pri nci paux bassins dodéempl o

SAINT-LEU
DOESSER

Autres : 3.9 %
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2 - Commune de résidence des actifs travaillanta Saint-L eu d 6 Esser ent

En 2006, sur les 1124 emplois qui étaient fournis sur la commune de Saint-Leu
doEsserent, 748 ( s «éstpar @eb actifs neonesidant pms sartatcomenxne. r

Commune de résidence des actifs travaillant aSaint-Leu do&é Esserent (en
schématisation

Plateau Picard
1.8 %

33.4%
N SAINT-LEU
A

Autres : 3.6 %

€ |l apparait ainsi que la commune de Saint-L e u doEsserent s e
16 i n tcedefplasieurs bassins de vie.
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1-1-3-Logement

1968 1975 1982 1990 1999 2009

Nombre total de
logements

1052 1305 1460 1498 1816 1987

Part des résidences
principales

94 % 92,4 % 93,7 % 93,6 % 94,4 % 96,1 %

Part des résidences
secondaires

1,8% 1.3% 1.2% 15% 1.2% 0,5 %

Part des logements
vacants

4,2 % 6,3 % 51% 4,9 % 4,4 % 3,4 %

Nombre moyen

déoccupant 3,63 3,69 3,26 3,05 2,84 2,46

résidence principale

Source : Recensements Généraux de Population, INSEE.

Evolution du nombre de logements

2500

2000

1987
1816

1500 " 1498
1460
1305

Nombre de logements

1000 1052

5[}0 T T T T T 1
1960 1970 1980 1980 2000 2010 2020

Les données relatives au logement révélent une augmentation constante du parc de

logements depui s 1968 (nouvell es consddwmre i opnBsr)i,od €

ralentissement du rythme de construction dans les années 1980.
La r ®al i sat i otanedé logements aunieutdib «Le Haut-Mettemont »

(co-quartier) sbdbajoutera au nombre tot al de ogemi
La part des résidences secondaires est faible (10 en 2009), tandis que la part des
logements vacants diminue (68 en 2009).
Par aill eur s, | e nombr e moyen déoccupant ¢
considérablement baissé depuis les années 1970. Ce contexte de desserrement de la taille
des ménages (due a des causes sociologiques: f act eur de d®cohabitati ol

doit étre pris en compte dans les prévisions de développement établies dans le PLU
(augmentation des besoins en logements). Néanmoins, compte tenu du seuil déja atteint sur
la commune (2,46 en 2009), cette baisse, si elle devait se poursuivre, ne devrait étre que
limitée. A titre de comparaison, la taille moyenne des ménages en 2009 était de 2,55 dans le
d®partement de | 60i se.
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Statut doéooccupation des r®sidences principales
Sur les 1 909 résidences principales recensées en 2009 sur le territoire communal :
- 56,4 % étaient occupées par des propriétaires,
- 41,4 % sont occupées par des locataires,

dont 27 % d dogement locatif social, et144% doun | ogement priv
- 2,2 % sont occupées par des personnes logées a titre gratuit.

Age du parc de logements

I;(raiilgiir;(lfss construites de 1949 a de 1975 a aprés 1990
avant 1949 1974 1989
en 2009
306 835 370 398
1909
16 % 43,8 % 19,4 % 20,8 %

Source : Recensement Général de Population 2009, INSEE.
Seuls 16 % du parc immobilier de Saint-L e u  d 6 1EE & €té réalisé avant 1949,

étant rappelé que la commune a été largement sinistrée par les destructions subies durant la
Seconde Guerre Mondiale lors des bombardements de 1944.

Indice de construction (hnombre de logements autorisés)

2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009

Nombre de

logements 7 7 3 10 17 5 41 15 5 11
construits

Source: Application Sitadel du Minist re du D®vel oppement Dur

Le rythme de construction sur Ilbgamemtoparman ne e st
en moyenne (sur les dix derniéres années).

Anciennet® déemm®nagement

En 2009, |l anciennet® dbébemm®nagement dans | a
suivante :
- 11,7 % depuis moins de 2 ans,
-16,9 % de 2 a 4 ans,
-17% de5a9ans,
- 54,4 % depuis plus de 10 ans.

Une comparaison avec | 6anciennet® moyenne (

d®partement de |1 60ise ne fait pas appar@s tre do
étant respectivement de 11,7 %, 18,8 %, 18,5 % et 51,1 %.
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Caractéristiques du parc de logements
En 2009, le parc des résidences principales était composé de :
- 63,9 % de maisons individuelles,
-32,7 % doéappartement s,
- 3,4 % de logements autres (foyers-l ogement s, chambres meubl
La commune comptait 515 logements locatifs sociaux en 2009, soit 27 % du parc de
résidences principales. Les bailleurs publics intervenant sur la commune sont Oise Habitat
pour environ 4/5 des logements, et Cilova pour environ 1/5.
Par ailleurs, la demande en logements sur la commune est forte, certaines

demandes ne peuvent aujourdodbhui °tre satisfaites

Taille des logements

Part des logements selon leur taille en 2009 : Part des logements selon leur taille en 2009 :
commune de Saint-Leu d'Esserent départementde I'Oise

4,29

W 5 pieces ou plus 9.3% W5 piéces ou plus
W4 pieces W4 piéces
M 3 pieces M 3 pieces

2 pieces 2 piéces

1piece 1piece

La répartition de la taille des logements sur la commune de Saint-Leu d o6 Esesser ent
comparable a la moyenne départementale.

L &fe en logements présente un caractére diversifié, qui traduit un profil de « petite
ville ».
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1-1-4-Activités

€ Activités commerciales et de services

La ville de Saint-L e u doEsserent pr ®sent e une of fre

proximité, notamme n t deux commer ces déali mentation g ®i
plusieurs caf ®s et restaurants, deux phar maci es,
Looffre commerciale a ®t ® compl ®t ®e par | 01 m

| 6 ent r-&ede laalle,&n bordure de la RD 92.

Des services sont également offerts a la population : plusieurs agences bancaires,

un cabinet dbéassurances, une agence i méodehi |l i re
une |l averie, auxquels sb6ajout ennt |palbuosriaetuorisr ep rdodfae
médicales.

Plusieurs garages automobiles sont aussi implantés sur la commune, dont trois en
ciur de ville.

Sdagi ssant de |l a r®partition spatiale des ¢
Place de la République accueille principalement des activités de services, en particulier des
banques et des services publics. Les commerces et services situés dans la rue Pasteur, aux
abords du franchi ssement de | a voie ferr®e, cons
Depuis sa création en 2009, le marché hebdomadaire installé Place de la République
compléte cette offre.

Al ors que |l es activit®s de services sont biel
appara’t que | 6activit® commercial e pocurer,aéi)t. °tr
L6®vasion vers | es grandes sur faces commer (

proches, en particulier vers la zone de chalandise de Saint-Maximin, est trés importante.

Par ailleurs, la commune compte un hétel-r e st aur ant en borduere de

deux campings (camping « Campix » au nord-est de la ville, camping«de | 6 Abmwat i al e
sud-ouest de la ville), auquel peut étre ajouté un troisieme camping situé sur le territoire de
Gouvieux mais a proximité de Saint-Leu db6Esserent . Des compldteatmb r e s

| 6offre touristique.

e Activités industrielles, artisanaleset dobéentrep?tt

La commune compte sur son territoire plusieurs activités industrielles, parmi
lesquelles :

- Norchim (produits chimiques fins utilisés dans le domaine pharmaceutique),
i mpl ant ®e sur ;| ec egtutaed acdtAimointt® est i mpl ant ®e

sucrerie,

-la soci ® ® Praxair (production de gaest at mosy
du territoire communal (doidéaCrdille seul chemin dbéac
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-les activit®s dOEDF, ®t ant pr®ci s® que | a
activité de 1956 a 1987 ; la centrale sert désormais pour le stockage de piéces utilisées
dans des centrales nucléaires ; | 6activit® i nt eprpreordad esp upiesu tl Gsien sd
r®cente de grands portiqgues de chargement en bor

-les activit®s doéEurovia et d6Oi se Enrob®s s
spécialisées dans les travaux publics et les matériaux de voirie.

Par ailleurs, deux entreprises ont récemment cessé leur activité sur la commune :

Stradal b ent r ®e kadvill e, et Galva 60 dans |
gue | a reconversion de |l a friche Stradale pr ®ser
reste de la ville, le devenir de la friche Galva 60 constitue quant a lui un enjeu stratégique

pour |l 6ori entation ®conomique de |l a zone dbacti

acteurs économiques (EDF et Eurovia).

En outre, la plate-forme ferroviaire (SNCF-RFF) située au nord de la zone industrielle
du Renoir exerce aujourdobéhui une activit® restr
situ®e sur la commune de Montataire). Toutefois
forme ferroviaire de Saint-Leu dO&6Esserent pourrai-t se d®velopp
particulier), dans le cadre de la réorganisation ferroviaire de la gare de Creil en lien avec
|l 6arri vee du TGV. Une attention partzneqdise re es:
préte a un développement intermodal.

Concernant |l es autres activit®s implant ®es s
de pierre située dans la partie ouest du territoire communal est relevée (carriére Antrope).

De plus, lacommuneaccuei | | e pl usi eurs artisans (m®tiers

e Activités agricoles

Un questionnaire a été adressé par la commune aux différents exploitants afin
déapprofondir |l a conncaléesSaathee déEbBéadbeni r ®pagt
les besoins. Les éléments mentionnés ci-aprés résultent des données recueillies dans les
guestionnaires et des connaissances dont dispose la mairie.

La commune compte six exploitations agricoles dont le siége est a Saint-Leu
d 6 E s s,ellezsortt localisées sur le plan ci-apres.

i Exploitation située au 2 rue Jean Jaures (M. Drouart, questionnaire renseigné) :

- polyculture,
- la surface exploitée totale est de 69,50 ha, dont 68,20 haa Saint-Leu doOéEsserent,
- pas de projet mentionné.

¢ Exploitation située au 8 rue Jean Jaurés (M. Lamy, questionnaire renseigné) :

- polyculture,

- la surface exploitée totale est de 190,04 ha, dont 89,75 haa Saint-Leu dOEsserent
- projet mentionné : « possible installation de batiments en plaine, en cas de reprise

p ar deseofants », intention qui est concernée par le projet de déviation.
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£ Exploitation situ®e rue doédHardillti re (M. Tour |

- polyculture,
- la surface exploitée totale est de 65,60 ha, entotalité¢ aSaint-Leu dOEsserent,
- pas de projet mentionné.

O Exploitation située rue Christine (M. Veret, questionnaire non renseigné) :

- polyculture,

- élevage de quelques bovins,

cette exploitation est donc assujettie
aux distancesduddo®l oi
Reéglement Sanitaire Départemental (50 m),
le batiment abritant les bétes
est localisé sur le plan ci-contre.

¥ Exploitation situ®e rue de | 06Eglise, "~ c¢c!'t® de
et M. Vandewaeter, questionnaire renseigné) :
- polyculture,
- la surface exploitée totale est de 115,38 ha, dont 78,96 haa Saint-Leu dOé Esser ent
- projet de relocalisation: i mpl antation de | 6activit® agri
de | 6entr epr iagrieole fleccastéchéantsempzonedd act ). vi t ®s

: Exploitation située rue de la Croix-Aude (M. Douay, questionnaire non renseigné) :

- polyculture.

A ces si ges doéexploitation sb6éajoute |l e centr

Ainsi, une seule exploitation agricole sur la commune pr ati quale dstd ®l e v ac
assujet t i e aux di st anc e s gleciént®damtairg mépantenmental Gu m)r
aucune nobest soumi se au r®gime des installatio
100 m).

1 est not ® gue | es

si ges déexpl oetation
| 6aggl om®r ation, |imitant de fait |e

ur capacit®

La commune ne compte aucune exploitation agricole en dehors des parties
urbani s®es (pas de corps de ferme isol ®, é).

Le plan ci-aprés localise les exploitations (n°1 a n°5), et visualise les espaces cultivés
sur la commune.

Par ailleurs, | 6activit® agricole est compl

terres sur |l e territoire communal, mai s -Leuo n't | e
doEsserent .
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Evolution des couverts agricoles

" Caonception: DDT 60
= Date dimpression: 14-05-2012

N Limtes départemzntales

: N Regions agricoles
» b
R N Limites commundes
IVIA
2 :
Cutture primaire par ilot
D 1_Céréales
2_Oléagineux
- 3_Protéagineux

4_Cultures Industrielles

5_Fourrages et Surfaces en herb

6_Gel

7 Aitres

2000 2010
Nombre dobéexpl oitat 9 6
Surface Agricole Utilisée (SAU) en ha 647 653
Unité Gros Bétail (UGB) 34,7 54,1
Production Brute Standard (PBS) en euros 872 290 839 478
Unité de Travail Annuel (UTA) 13,0 6,7

Source : Recensements Agricoles, Agreste.
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1-1-5-Equipements

aA)Equi pements déinfrastructure

€@ Voirie routiere

La commune est traversée par la RD 92, qui relie Thiverny a Précy-sur-Oise, et plus
| ar gement |oddedpil aoxaggiomérations de Chambly et Persan-Beaumont.

La connaissance des déplacements sur la commune est approfondie notamment par
une ®tude qui a ®t ® r ®alis®e en 2008 par Egis M
énoncés ci-apres.

L axe sud-ouest / nord-est correspondant a la RD 92 constitue la traversée principale
de la commune. Cet axe, ou se mélent circulations locales et trafic de transit, supporte une

circulation tr s importante de 6J58c0de doideloutde 12 40
(comptage de 2008).
La perspective de |l a cr ®dteiuord 6EGBsread ech®y i altaine

du projet de liaison Creil-Chambly, pourrait a terme réduire de maniére significative le trafic
de transit.

Les données de circulation sur les autres RD sont les suivantes :

9 100 véhicules/jour dont0,9 % de poi ds | ourds swubeu)l a RD 44
3 100 véhicules/jour dont 0,5 % de poids lourds sur la RD 44 (rue Salvador Allende),
2 200 véhicules/jour dont 1,4 % de poids lourds sur la RD 12 (route de Cramoisy).

m— S Rty
: PO
4€ -aqeui-le-\led s @/

uybre %
— = /,.;‘—"::t :

ey
a-Vidolre

s

— &t
P O
bHaubvae‘ﬁ?;/ Crouy:&

en-Thele

Fresno;
on lhdl?’

St Léohad g
Forét 2185 de

Voies de communication

Source : Michelin
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€@ Voie ferroviaire

La gare SNCF située sur la commune offre une desserte ferroviaire correspondant a
la ligne Creil / Pontoise. La fréquence de passage aux heures de pointe est de 20 a 30
minutes. La jonction avec la gare de Creil s 6 e f f e & tinues, etpermet ensuite de se
rendre a Paris ou Beauvais; les liaisons ferroviaires St Leu / Paris impliquent une
correspondance a Creil. La gare de Chantilly offre une alternative intéressante pour la
population devant se rendre a Paris.

La perspective de la liaison a grande vitesse Roissy-Picardie (TGV Creil-Roissy)

constitue une forte opportunit® de d®vel oppement
petites gares proches de Creil, en particulier celle de Saint-Leu dO6Esserent

e RRseau dbéeau potable

La commune de Saint-Leu dOEsserent est ali ment ®e en e;
dont la gestion est intercommunale : Syndicat intercommunal ddassai
(SIAE) de Villers-sous-Saint-Leu. Outre Saint-L e u doEsserent, ce r ®s ea-t

communes de Blaincourt-les-Précy, Précy-sur-Oise et Villers-sous-Saint-Leu. L6 ex pl oi t at i
du réseau est confiée a La Lyonnaise des Eaux.

Lébeau potable distribu®e daptagesIsimés sw lesnune pr

territoires de Précy-sur-Oise et de Boran-sur-Oi s e, o% | deau est pomp®e d
craie.

Lébeau est stock®e dans | es r®servoirs du r @
| 6aggl om®r ati on creilloise, aest eitercohneagéu €dtte | e r®
i nterconnexion sb6beffectue par une canalisation

plateau agricole au nord de la ville.

Léeau est achemi n®e -Ldeaun sd 6lEss swirlelng dear Saierst c
provenance Vders-sbus-BaineLsu). (

Le r®seau dbéadduction en eau potable sdorgani
qui alimentent notamment la rue Salvador Allende (en diamétre 125 mm), les rues de Rouen
et du Peuple (150 mm), les rues Pasteur, Jean Moulin et Henri Barbusse (200 mm). Cette
canalisation de 200 mm emprunte la RD 92 en direction de Montataire, et alimente le
hameau du Petit-Thérain.
Parmi les canalisations principales qui alimentent la ville, celles correspondant a

| 6avenue de |l a Gonemiune Ide Paei doHardilli re (:

Lbensemble de ces canalisations constitue | dar ma
La distribution de | 6eau sur | a commune est

dites secondaires. De diametre inférieur & 100 mm, elles complétent la structure principale

du r ®seau. Pl usieurs antennes permettent ainsi

souvent situ®es en i mpasse. I est not® que | a

canalisation de 60 mm de diamétre ; un renforcement y est envisagé.
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ol LE HauT bu peCiLLET ™
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LE HAUT RICHEPAIN

COTES DES,EARRIEREY

T
\ \\ ‘l
LA COUTURE Q- g \'
5 ‘\\\:&\;%
i

B

BETPr e 4t

RESEAU D'EAU POTABLE

Ville

ion en |
Canalisation de diamétre :

N Supérieur ou égal 4 100 mm

S Ky

Inférieur & 100 mm

Défense-incendie
G Poteau incendie

Poteau incendie non conforme

O Poteau incendie situé sur le temitoire d'une
commune volsine
N
| Portée des hydrants normalisés
4

—
PLAN LOCAL D'URBANISME DIAGNOSTIC
Ci : SAINT LEU D! T

Septembre 2010
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/ RESEAU D'EAU POTABLE

Zone d'activités et "Ls Petit-Thérain"

PLAN LOCAL D'URBANISME
G : SAINT
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La morphologie du réseau est caractérisée par la présence de plusieurs bouclages
(circuit ferm®), en particulier cel uvAudervalei ant | &
lotissement du Neuillet.

Loabsence doadduction doéeau | e Il ong du quai
est soulignée ; la résorption de la friche industrielle existante nécessitera une extension du
r®seau dobéeau potabl e.

Par ailleurs, | 6oaninunen enndawa potalen est ccenvenalale (état
g®n ®r al des canalisations, qualit® de | 6eau).
Sur | 6ensemble du territoire du Syndicat I n
Eaux, des renforcements ou de nouveaux aménagements de réseau permettraient a terme
dooptimiser | 6adduction en eau potable. En revan

ri sque de p®nurie dbéeau (ressource suffisante).

@ Défense incendie

Léexamen du r®seau dbéadduction en eau potab
incendie.

lest rappel ® que |l es interventions des servioc
pour gudelles soient efficaces et gue | a respo
raccordement de poteaux incendie sur des conduites de diamétre 100 mm au minimum. Les
poteaux doivent pouvoir débiter 60 m® par heure pendant 2 heures, et cela & 1 bar de
pression minimum.

De pl us, l e champ dbéaction pour l 6intervent.
doit pas dépasser 200 m linéaires sur voie carrossable. Cette distance peut étre étendue a
400 m en milieu rural, sous r®serve de pr ®sence
®qui p®s dbonmeppatemettant | 6acc s des v®hicul es

Ces normes sont fixées par une circulaire interministérielle de 1951.

70 poteaux ou bornes incendie sont recensés sur la commune, dont 55 sur le

domaine public. Déapr s |l e relev® des hydrants
seuls 3 poteaux ne délivrent pas un débit suffisant : dans | 6all ®e deaes Sabl o
Christine, et ° |l b6angle de |l a rue Jules Michel et

Les non-conformités sont en diminution depuis ces trois derniéres années (elles
étaient au nombre de 8 en 2007).

De plus, | 6examen de |l a port ®esediansdelhugsdr ant s
sont situ®es en dehors du rayon dbdéaction de 200
pot eaux nor mal i s®s (pot eaux conf or mes) . Cbdest

mentionneés ; il en est de méme de la rue de Boissy et de la rue du Dernier Bourguignon.
Sbéagi ssant de | 6all ®e des Sablons -®ime du quze
®qui p®e ddédun dispositif dbébaspiration (respective

riviere) pourrait étre aménagée.

Par ailleurs, les péniches” usage doéhabitation sont autoris
| 60i se, |l eur d®fense incendie doit ®galement °tr
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Assainissement

D

e La commune poss de un r ®s e adeseaux Uskes,adont f dobas

la gestion est intercommunale (Syndi ¢ a't intercommunal ddbassaini sse
Villers-sous-Saint-Leu) ; | 6exploitation du r®seau est conf i d
r®seau collectif dbéassainissement est de type sGE

Le r ®s eau collectif des € a uax quagi$ot@liegés desd e s s e r t
constructions de | a commune, ~ | O0exception de | €

Garenne (secteur de |l a base de ldliierset siie Hé®t be:
de Creil.

Le zonage doass aiéwiampeueénenn2004, carespondaau réseau

coll ectif actuel, " | 6exception de | d6extr®mit®
débassainissement collectif

Le zonage ddbassaini ssement int gre "’ tort
dbdassai ni s sodenti§ aldrs gneocat établissement est raccordé au réseau collectif.
Le Syndicat Il ntercommunal dbAssaini ssement et di
ce raccordement noé6®tait pas confor me.

La compétence de procéder & une modification du zonage déas s ai ni ssement r
du SIAE.

Les eaux wus®es sont trait ®es ~ l a station c
Villers-sous-Saint-L e u . l naugur ®e en 1995, cette station d
de traitement de 16 500 équivalents-habitants. Consid®r ant qudel |l e traite au
11200 équivalents-habi t ants (pour une pop 000 dabitants), lat ot al e
station doé®puration est en mesure dbéaccueillir u

Les eaux ®pur ®es sont rejet®es dans | a rivi r

Ler ®seau dbébassaini ssement se compose de cond
des eaux usées, et sont associées a des conduites de refoulement et a des postes de
relevement qui assurent le fonctionnement du réseau en compensant les différences
altimétriques.

Une large partie des eaux usées (correspondant aux 2/3 de la ville environ) sont
dirig®es vers |l e poste de refoul ement Ssitu® pl
refoulées vers la conduite située dans la rue Salvador Allende. Ce systéme de refoulement
est particulierement important dans la structure du réseaude Saint-Leu dOEsser ent

Le réseau compte également un poste de refoulement a hauteur de la résidence

Charles de Gaull e, ai nsi gue dans |l a zone doboacti
sont refoul ®es | e Il ong de | 60ise en direction de
L6®ventuell e insuffisance des postes de ref

urbanisation nouvelle, dans la zone « Stradal » en particulier, devra étre examinée dans le
cadre des études pré-opérationnelles.

Concernant le hameau du Petit-Thérain, les eaux usées sont acheminées a la station
do®puration de Creil
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Ville

Conduite d'eaux usées

Conduita de refoulement

< Sens d'écoulement

Poste de refoulement
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PLAN LOGAL D'URBANISME DIAGNOSTIC
Commune ; SAINT LEU D'ESSERENT

Septembre 2010
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e Concernant les eaux pluviales,| a commune di spose dodédun r ®seal
large part de la ville. Les eaux pluviales recueillies sur la commune sont dirigées vers la

rivi re de |1 60ise, qui constitue | dexutoire prin
le r®seau dbébeaux pluviales peut, l ors de for

secteur de la place de la République. Une section de conduite insuffisante & hauteur du

passage ° ni veaux expliquerait en partie cette

problématique de la gestion des écoulements depuis le plateau qui est posée.

La r®alisation doédun bassin de urNedilletpdurrab h au n
permettre de limiter les débits en amont, et ainsi réduire les risques de saturation du réseau
pluvial en contrebas.

Une étude hydrauliqgue a été menée par le cabinet Sorange sur le territoire du SIAE
(Syndicat i nter coemantetalds ealndde ¥iklessisaus-Saiat-Leu) ; certains
éléments de cette étude sont repris ci-aprés.

Par ailleurs, a la demande du SIAE, des emplacements réservés sont inscrits dans le
PLU en vue de | 6am®nagement de péetentioni es i nondabl

Etude hydraulique sur le territoire du SIAE Novembre 2010

el

e %

- <
ey ¥
."

Etude hydraulique sur le territoire du SIAE

Schéma d’aménagement
de gestion des eaux pluviales
et de ruissellement

Maitre d’ouvrage

Syndicat Intercommunal d’Assainissement
et des Eaux des Villers Sous Saint Leu
15 rue de ’Eglise

60340 VILLERS SOUS SAINT LEU Version Al;:,ul Paraphe
u

Date
15/11/2010 rapport

(@]

sorange

Réf. dassier : 194301 054/sdu
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1.Dysfonctionnements signalés et évaluation des scénarios

Y

T z - L 1. Modeles utiisés
de Villeneuve 3 et Villeneuve Ecoulements non captés
o e réseau Rue de L’élaboration du schéma d'aménagements se fait a partir de
182: fnondation de a D4 g (e camcie — UHardiliére plisieurs modales. Le tableau ci dessous résume les modéles
= utilisés.

s ffian rue 7,
ey L ] e | e |
Dysfonctionnement du bassin du = \ e détaillée
Lion : inondation de a D44 Insuffsance réseau e des e pltdstes
i ~ = ¢;§>‘ Lotimament dy (canalisations, Hydraflow hydrographs

f Shien fossés, routes et
- Réseau insuffisant T bassins)
rue de Beauvais
L flow
d'Hydraulique L LISEM
s hydrographs
lement
g e STREAM LISEM
on TS GRISEE e O ERE |

2. Pluie de référence
Laplueder&émmmévalmbswlm possibles aux
ysfonctionnements

signalés est une:
> Pluie d'orage -10 ans-1h (soit 22 mm)
g L Pl 4
oy Imuffsance réseau | /) 3. Critéres d’évaluation des propositions

Rue de ['Hotel Dieu |
oisehio Les propositions sont évaluées selon trois critéres principaux :
> Dysfonctionnements hydrautiques réglés : oui/non
> Coulées de boue régiées : oui/non
»  Maitrise de (a pollution au milieu naturel : oui/non

Faible débordement (<0.! Sm’ls)

——>  Coulée de boue \ /o
— Débordement moyen (entre 0,5 et 1
—

Forts débordement (>1m?/s)

o)
Réf. dossler : 194301 054/sdu 3 55
sorange
4. Axe principal de St Leu Hardilliére 4.1. Modifications réseau
Problémes réglés
BILAN : @ Insuffisance ouvrages
Les bassins d'Hardilliére collectent les
eaux de ruissellement rural mais ont une S cuenients ohicinias
capacité insuffisante pour gérer une @ Coulées de boue
décennale. "
or a5 dlasmi Iy — @ Rejets importants & 'Oise

permet pas non plus de traiter les
écoulements boueux qui arrivent dans la Inconvénients
108 dEFHARHNre. « Impose de changer une majorité du réseau pluvial

*  Diamétres trés importants nécessaires & ('aval

«  Coulées de boue non réglées

Conclusion
Ouvrages supplémentaires nécessaires
Fosse bsable

wicidmtaire (m7s)

Débordement <0,5m /s

Réf. dossier : 194301 054/sdu 10

Eecd
sorange
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4. Axe principal de St Leu Hardilliére

4.2. Création ouvrages de rétention complémentaires

BILAN :
Les bassins d’Hardilliére peuvent étre
agrandis, et la mirie de St Leu dispose
d"une zone disponible pour la mise en
place d'un petit ouvrage de rétention
(type mare).

Le débit de pointe des rejets 4 'Olse (&
travers La fosse & sable) ne diminue pas,
mats le temps de concentration

Problémes réglés

@ Ecoulements non captés
@ Réseaux insuffisants

@ Coulées de bove

@ Rejets importants & 'Oise

Incorvénies

augmente, ce qui favorise

en matiéres en suspension.

v
+  Programme d'aménagement complexe

Lotksement du Neuillet

«  Opérations fonciéres nécessaires

Conclusion

Schéma retenu pour cette zone

T ot 0 I T — T
Buse (Gama ou e mots) B Q pointe {m2/s) im/s)
1 0.2 13 o
T L2 T 5] T L4 T
3 RiL 0.5 6,90 H15] .8 L)
L] LI N oW L11] 1.0 L)
1] 1100 10 o5 i 10 L)

Débordement <0,5m’ /s

Réf. dossler : 194301 054/sdu

4. Axe principal de St Leu Hardilliére

Réhabilitation d'ourage.

4.3. Schéma d’aménagement retenu

des ouvrages

N'ou Type d'owvrage | Quowue(/s) | Que(/s) | Volume (m?)
Mare [ 140 | 20|
n enl T 1500 [ 20 | 8

2 700m" (1000m*)
Qfuike = 17005

506 : Réhabilitation

BILAN :

L'ensemble cohérent des aménagements proposés permet de régler les problémes suivants :

+  dysfonctionnement des ouvrages de rétention existants
«  écoulements non captés

*  réseaux insuffisants

*  coulées de bove

« rejets importants a I'Oise

techniques et "

Le des ouvrages seront détailiées dars les
fiches d’aménagement.

Bassin d'Hardilliére.

Lotssement d'Hardilliére

Réf. dossfer : 194301 054/sdu

Rue d'Hardilliére

(o)

sorange

()

s
sorange
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5. Axe secondaire rue de |’Abreuvoir

5.1. Schéma d’aménagement retenu

BILAN : Problemes réglés
Axe secondaire de la rue de |"Abreuvoir @ Insuffi
pose un seul probléme : i e T

L'exutaire a I"Oise est insuffisant pour

€évacuer une décennale. Inconvénients

Augmentation du rejet par temps de pluie.

Conclusion

Immnlbnlmdeﬂ":::vn:\' e . _gm“"“_mL;{?‘_ Mﬂ,ﬂ'
Réf. dossier : 194301 054/sdu L~ 2
- sorange
Novembre 2010
Etude hydraulique sur le territoire du SIAE
Fiches aménagements
du schéma hydraulique structurant
Maitre d’ouvrage
Syndicat Intercommunal d’Assainissement
et des Eaux des Villers Sous Saint Leu
15 rue de U'Eglise
60340 VILLERS SOUS SAINT LEU = — e e
Réf. Dossier : 194301064/ sdu PMeﬂ'klMleﬂméxcmmtclm“m sorange I
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Etude hydraulique sur le territoire du SIAE 4. Fiches aménagements Zone 2 : St Leu d’Esserent

Fiche SO1 : Réhabilitation de fossé
Localisation : 5 SR % ~ Photo

| i ko

T : £ Le fossé  Vaval du Mont des Fourches est pour

\ : 5 533 Uinstant peu entretenu, et ne pourra peut-dtre
7’ \ J pas faire face & un orage décennal.

Sa réfection permettra d'accompagner les eaux
sortant des ouvrages S02 et S03, ainsi que les
eaux de ruissellement rural non captées par ces
ouvrages.

s
jet : orage décennal d'une heure

Impact de
i Largeur moyenne : 1,5 m

Cot unitaire : 20€/ml

= B _ Coit de l'aménaumen( (HT).
6 000 euros
Impact environnemental

Abattement de la charge en sédiment et des
polluants associés aux eaux de ruissellement

M Probléme réglé
/ Probléme amélioré

(&)

D
- sorange

Rapport de phase 4 ; présentation du scénario retenu
Ré. Dossier : 194301064/sdu

Etude hydraulique sur le territoire du SIAE

4. Fiches aménagements Zone 2 : St Leu d’Esserent

Fiche S02 : Création d’ouvrage de rétention

des dysfonctionnements traités

Des coulées boueuses peuvent survenir au niveau
o du Mont des Fourches.

La prairie inondable S02 permet de protéger la
route et les habitations et de diminuer le débit
de pointe arrivant a Villers-sous-St-Leu,

Synthése hydraulique 5
| Pluie de projet : orage décennal d'une heure
(22mm)

Volume & stocker : 5 100 m*

- Débit entrant : 930 L/s

Débit sortant : 40 L/s

Réduction du débit de pointe : 96%
Linéaire de fascine : 57m
Colt unitaire : 27€/ml
__ Colit de Uaménagement (HT) _
103 000 euros
Impact environnemental

Abattement de la charge en sédiment et des
polluants associés aux eaux de ruissellement

Probléme réglé

v/ Probléme amélioré

Rapport de phase 4 : présentation du scénario retenu S

Réf. Dossier : 194301064/ sdu
2% sorange
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Commune de Saint-Leu dO6ESsBrantlLocal d 6 Ur b a nCabimeUrba-Services

Etude hydraulique sur le territoire du SIAE 4. Fiches aménagements Zone 2 : St Leu d’Esserent

Fiche S03 : Création d’ouvrage de rétention
Localisation iy R R T Photo T 3 ; Description des dysfonctionnements traités

Des coulées boueuses peuvent survenir au niveau
du Mont des Fourches,

La prairie inondable S03 permet de protéger la
route et les habitations et de diminuer e débit
de pointe arrivant a Villers-sous-St-Leu,

raulique
iécennal d'une heure

s el K Volume & stocker : 11000 m?

Linéaire de fascine : 59m

Impact de l'amé sur les pi
Débit entrant : 1400 L/s
. s “
P st - Débit sortant : 40 L/s
Ecoulomonts non captés v 4 Rue du Val 5
<] rue du Chitesu d'sau ‘ It I y Réduction du débit de pointe : 97%

Codt unitaire : 27€/ml
i Coilt de I"aménagement (HT)
148 000 euros

Impact environnemental

Abattement de la charge en sédiment et des
polluants associés aux eaux de ruissellement

Fiches aménagements

Probléme réglé
v/ Probléme amélioré

Rapport de phase 4 : présentation du scénario retenu o
Réf. Dossier : 194301064/ 5cu

2 sorange
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